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GOBIERNO DEL ESTADO

PODER EJECUTIVO
SECRETARIA GENERAL

En Ciudad Victoria, Capital del Estado de Tamaulipas, a los once dias del mes de febrero de 2026, AMERICO
VILLARREAL ANAYA, Gobernador Constitucional del Estado Libre y Soberano del Estado de Tamaulipas, en
ejercicio de las facultades que al Ejecutivo a mi cargo confieren los articulos 4, decimocuarto parrafo, 14 y 27,
segundo parrafo, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 17, fracciones | y X, 91, fraccion
XXXIX, y 95 de la Constitucion Politica del Estado de Tamaulipas; 2, numeral 1, 10, numeral 1, de la Ley
Organica de la Administracion Publica del Estado de Tamaulipas; 1, 2, 3, fraccion |, 4, fracciones |, Ill, IV, XIll y
XVI, 5, fracciones |, Il y Ill, 5 BIS, 5 TER, 6, 6 BIS, 6 TER, 7, 14 y 26 de la Ley de Expropiacion, Ocupacién
Temporal o Limitacién de Dominio para el Estado de Tamaulipas; 1, 2 y 8 de la Ley de Fomento a la Cultura para
del Estado de Tamaulipas; 2, fraccion |, 6, fraccion lll, 28, 69, numeral 1, de la Ley de Turismo del Estado de
Tamaulipas; 4, fraccion | y Il de la Ley de Desarrollo Social para el Estado de Tamaulipas; 744 del Codigo Civil
para el Estado de Tamaulipas; y Objetivos DH4, B11.1, B11.2, B11.3, B11.4, B11.5, B11.7, B13.1, E9.2 y E9.3 del
Plan Estatal de Desarrollo 2023-2028, Tamaulipas se Transforma; y

ANTECEDENTES

PRIMERO. Que en cumplimiento por lo dispuesto en los articulos 5°, fraccion | y 5° BIS de la Ley de
Expropiacion, Ocupacion Temporal o Limitacion de Domino para el Estado de Tamaulipas, la Licenciada Monica
Zacil Villareal Anaya, Presidenta Municipal del Republicano Ayuntamiento de Tampico, mediante escrito de fecha
25 de septiembre de 2025, solicitaron al Gobernador Constitucional del Estado de Tamaulipas, el inicio del
procedimiento de expropiacién de un inmueble con una superficie de 423.00 metros cuadrados, consistente
en la finca N°22809, con la clave catastral 36-01-01-041-009, ubicado en Calle Sor Juana Inés de la Cruz,
numero 104, entre Calles Salvador Diaz Miron y CAP. Emilio Carranza en el Municipio de Tampico,
Tamaulipas, cuya propiedad se encuentra registrada a nombre de Sociedad Mutualista Hermanos del
Trabajo, Sabas Prom y Camilo Roman; superficie a expropiar que cuenta con las siguientes medidas y
colindancias:

- Al Norte: 20.90 metros con solar 409 que se reserva la sefiora Coronado.

- Al Sur: con 20.90 metros con solar 410 que se reserva la sefiora Coronado.

- Al Este: 20.80 metros con Calle de los Artesanos y/o Sor Juana Inés de la Cruz.
- Al Oeste: en 20.80 metros con el solar 411.

Lo anterior a fin de desarrollar el proyecto denominado “Teatro de Tampico Shakespeare Difusion Artistica
y Cultural”, en la Ciudad de Tampico, Tamaulipas.

SEGUNDO. Que el Director Juridico y de Transparencia de la Secretaria de Obras Publicas del Gobierno del
Estado de Tamaulipas, dicté un acuerdo el 12 de diciembre de 2025, en el cual se tuvo por recibida la solicitud de
expropiacion suscrita por la Licenciada Ménica Zacil Villareal Anaya, Presidenta Municipal del Republicano
Ayuntamiento de Tampico. Se acordd iniciar el procedimiento de expropiacion, radicandolo con el nimero de
expediente 8/2025, respecto de un inmueble con superficie de 423.00 metros cuadrados, con las medidas y
colindancias antes precisadas; ordenandose emplazar a la persona moral Sociedad Mutualista Hermanos del
Trabajo, y a los CC. Sabas Prom y Camilo Roman; sefialando las 11:00 horas del dia 16 de enero de 2026, a
fin de que tuviera verificativo la audiencia de Ley a que se refiere el articulo 6° BIS, de la Ley de Expropiacion,
Ocupacion Temporal o Limitacién de Domino para el Estado de Tamaulipas, en la que podia dar contestacion a la
solicitud de expropiacion, ofrecer e impugnar pruebas, asi como formular alegatos por escrito.

Dicha audiencia se llevaria a cabo en las oficinas del Departamento Contencioso Administrativo de la Direccion
Juridica, Transparencia y de Acceso a la Informacion de la Secretaria de Obras Publicas del Gobierno del Estado
de Tamaulipas, ubicada en Centro Gubernamental de oficinas “Torre Bicentenario”, Piso 12, Libramiento
Naciones Unidas con Boulevard Praxedis Balboa, Codigo Postal 87083, de Ciudad Victoria, Tamaulipas.

Se apercibié que en caso de no producir contestacion, no presentarse a la referida audiencia o si la misma no se
refiere a los hechos de la solicitud de expropiacion, se tendran sin oposicion alguna los hechos contenidos en
dicha solicitud, salvo que por las pruebas presentadas o hechos notorios los desvirtuen.

Asimismo, se ordend notificar de manera personal a la Licenciada Ménica Zacil Villareal Anaya, Presidenta
Municipal del Republicano Ayuntamiento de Tampico por medio de su correo electrénico oficial y/o en su domicilio
oficial ubicado en la Presidencia Municipal de Tampico, Tamaulipas, ubicado en calle Colon, No. 102. Zona
Centro, C.P. 89000, Tampico, Tamaulipas México.

Edicion Vespertina, de conformidad con el articulo 10, parrafo primero de la Ley del Periédico Oficial del Estado.
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TERCERO. Que en el expediente de expropiacién numero 8/2025, obran constancias de fecha 15y 16 de
diciembre de 2025, mediante las cuales se emplazé a la persona moral Sociedad Mutualista Hermanos del
Trabajo, y a los CC. Sabas Prom y Camilo Roman. Asimismo, se les notifico el acuerdo del 12 de diciembre de
2025.

CUARTO. Por auto de 06 de enero de 2026, se orden6d emplazar al procedimiento expropiatorio al Instituto
Nacional de Antropologia e Historia Tamaulipas, en virtud de que el inmueble objeto de expropiacion por causa de
utilidad publica, se encuentra ubicado en la Zona Centro de Tampico, Tamaulipas, y el referido instituto cuenta
con competencia para vigilar el cumplimiento de la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas,
Artisticos e Historicos.

En ese sentido, en fecha 09 de enero de 2026, mediante oficio 401.3S.1-2026/009, el Centro Nacional de
Antropologia e Historia Tamaulipas, por conducto de su Directora Tonantzin Silva Cardenas, comparecio al
procedimiento dando contestacion a la solicitud de 25 de septiembre de 2025.

En el referido oficio expuso como conclusion lo siguiente:
“Conclusion

Una vez expuesto lo anterior, y realizado el andlisis del inmueble en referencia, asi como a la informacioén
que obra en este centro de trabajo, se dictamina con base en la opinién colegiada del personal de la
seccién de monumentos historicos de este Centro de ftrabajo, que: El inmueble en comento esta
considerado como un bien inmueble de valor culturar, tal como lo refiere la Ley Federal Sobre
Monumentos y Zonas Arqueolégicos, Artisticos e Histéricos, la construccion correspondiente al siglo XX,
con un arquitectura relevante en la region por el uso de materiales y sistemas constructivos tradicionales a
construcciones del siglo XIX y principios del XX. Se encuentra incluido en el Catalogo Nacional de
Monumentos Histéricos Inmuebles con numero de clave 280380010118. Ademas, se encuentra en el
Registro del Gobiermo del Estado de Tamaulipas, Patrimonio Historico Artistico Edificado, Municipio de
Tampico, con No. de Ficha SEDUMA: 174.

Cabe mencionar, que, este inmueble se encuentra desplantados dentro de la Delimitacion de Zonas de
Proteccion Patrimonial, misma que se establecio en sesién de Cabildo el dia 23 de abril de 1993, como
Zona de Monumentos Artisticos e Histéricos de la Ciudad de Tampico por la autoridad municipal, con
apoyo de instituciones estatales y federales. La zona cuenta con un total de 0.485 km2 que corresponde a
la fundacién original de la ciudad y su ampliacién inmediata. Se trata de un total de 60 manzanas con 193
inmuebles de valor histérico y artistico, construidos entre los siglos XIX y XX.

Segtin la declaratoria de Reservas, Usos y destinos del Plan director del Estado de Tamaulipas contenida
dentro del Plan Subregional de Desarrollo Urbano del Area Metropolitana del Rio Panuco, publicada en el
Periodico Oficial el 8 de octubre de 1994. El Centro Histérico comprende los limites siguientes: al Norte:
Calle Obregén, al Sur: Calle Héroes de Nacozari, al oriente: Calle General San Martin y al poniente: calle
Sor Juana Inés de la Cruz.

Por lo anterior, y de acuerdo al Reglamento para la preservacion del patrimonio Edificado de la Ciudad de
Tampico, Tamaulipas, publicado en el Periddico Oficial Nimero 120 de fecha 14 de noviembre de 2000,
ultima reforma POE No. 47 1-04-2017. Ademas, en coadyuvancia con el Instituto Nacional de Bellas Artes
y Literatura (INBAL), cualquier obra de intervencion que se pretenda realizar dentro y fuera del inmueble,
es competencia de este Instituto la regularizacion de la misma, a lo cual, los interesados deberan obtener
la validacién o visto bueno de proyecto, y/o en su caso, de obra a ejecutar, previamente ante este Instituto.

QUINTO.- Que el dia 16 de enero de 2026, a las 11:00 horas, se celebré la audiencia a que se refiere el articulo
6° BIS, de la Ley de Expropiacién, Ocupacion Temporal o Limitacion de Domino para el Estado de Tamaulipas, la
cual fue presidida por el Licenciado Gerardo Guevara Muiiz, Director Juridico, Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica de la Secretaria de Obras Publicas actuando en conjunto con la Licenciada Rosa Ofelia
Valadez Barreda, Jefa del departamento de lo Contencioso Administrativo, adscrita a la Direccion Juridica de la
misma Secretaria; asimismo, comparecieron la Licenciada Ménica Zacil Villareal Anaya, Presidenta Municipal del
Republicano Ayuntamiento de Tampico, por conducto del Licenciado Carlos Alberto Garcia Porres Secretario
General del Ayuntamiento.

Por otra parte, el representante de la persona moral Sociedad Mutualista Hermanos del Trabajo, y los
sefores Sabas Prom y Camilo Roman no comparecieron.

Que, en la referida audiencia de pruebas y alegatos, Licenciada Ménica Zacil Villareal Anaya, por conducto del
Licenciado Carlos Alberto Garcia Porres, en su caracter de apoderado legal y Secretario General del
Ayuntamiento de la Ciudad y Puerto de Tampico, Tamaulipas, hizo uso de la voz y manifesto lo siguiente:

Edicion Vespertina, de conformidad con el articulo 10, parrafo primero de la Ley del Periddico Oficial del Estado.



Ediciéon Vespertina

Pagina 4 Victoria, Tam., jueves 23 de abril de 2026 Periodico Oficial

“Vengo a ratificar en todas y cada una de sus partes el escrito de peticion de expropiacion de fecha 25 de
septiembre de 2025, firmado por la C. Lic. Ménica Zacil Villarreal Anaya, Presidenta Municipal de la
Ciudad y Puerto de Tampico, Tamaulipas, mediante el cual solicito por causa de utilidad publica e
interés social la expropiacion sobre una superficie de 423 m2., localizado en el municipio de la Cd. Y
Puerto de Tampico, Tamaulipas, con la finalidad de que se lleve a cabo el proyecto estratégico para
preservar la difusion artistica y cultural del pueblo de Tampico, Tamaulipas, el cual contiene los requisitos
exigidos por los articulos 5, 6, 6 BIS Y 6 TER de la Ley de Expropiacion, Ocupacion Temporal o
Limitacién de Dominio para el Estado de Tamaulipas, asi como las pruebas documentales que se
agregaron a esta solicitud, en fecha posterior presentadas mediante escrito de fecha 14 de octubre, 24 de
octubre, 19 de noviembre y 02 de diciembre todos del afio 2025, que contienen entre otras el dictamen
técnico justificativo y el estudio técnico justificativo mediante el cual se determina la causa de
utilidad publica para la expropiacion del bien inmueble que nos ocupa a favor del Gobierno del
Estado, escrito que hago mio que lo ratifico en toda y cada una de sus partes por contener satisfechos
los preceptos legales de los articulos 5, 6, 6 Bis y 6 TER de la citada ley. Asimismo, a manera de alegatos
en mi nombre y representacion de mi representada, manifiesto que la causa de utilidad publica se
considera aplicable la cual se encuentra establecida en el articulo 4°, fracciones I, lll, IV, Xlll y XVI de la
citada ley, establece como causas de utilidad publica, entre otras, las siguientes:

“ARTICULO 4°.- Se consideran de utilidad publica:
1.- El establecimiento, explotacion o conservacion de un servicio publico;

lll.- La ampliacion, saneamiento y mejoramiento de los servicios requeridos por las poblaciones y puertos;
la construccion de hospitales, escuelas, bibliotecas, parques, jardines, cementerios, campos deportivos,
aerodromos o pistas de aterrizaje; la edificacion de oficinas para los entes publicos de los tres érdenes de
gobierno, asi como de cualquier otra obra destinada a prestar servicios de beneficio colectivo. Asimismo,
la construccion de obras de infraestructura publica y la prestacién de servicios publicos, que requieran de
bienes inmuebles y sus mejoras, derivada de concesion, de contrato o de cualquier acto juridico
celebrado en términos de las disposiciones legales aplicables;

IV.- La conservacion de los lugares de belleza panoramica, de las antigliedades y objetos de arte, de los
edificios y monumentos arqueolégicos o histéricos, y de las cosas que se consideran como caracteristicas
notables de nuestra cultura nacional;

XIIl.- El proyecto, disefio y realizacion de las obras de remodelacién y regeneracion urbanas;
XVI.- Los demas casos previstos por leyes especiales”.

La Idoneidad del predio a expropiar se ha determinado teniendo en cuenta su estratégica ubicacion
geogréfica, que permite llevar a cabo la ejecucion del proyecto para la difusién artistica y cultural de la
comunidad de Tampico, Tamaulipas.

Asimismo, se hace alusién en los documentos de prueba la necesidad social, publica educativa es un
factor importante para el desarrollo socioeconémico de los pueblos y paises, como consecuencia de que
el desarrollo local, endégeno y regional, se considera entre las estrategias que permite el progreso de un
territorio, ya sea una localidad o region.

El beneficio social recaera en la poblacién del municipio de Tampico y la regién de la zona sur del estado
de Tamaulipas, toda vez que impacta en el estilo de vida de las personas, en la forma en que viven,
trabajan, transitan e interacttan entre si cotidianamente.

El desarrollo econémico de la region se vera reflejado en una vida mejor para los habitantes, atrayendo
inversiéon nacional y extranjera, incrementando el flujo vehicular de auto trasporfe de pasajeros,
generando empleos, impulsando el comercio local, mejorando la economia del municipio con la atraccion
de artistas, turismo cosmopolita, diferentes clases educativas artisticas y culturales, nacionales e
internacionales en nuestro Estado.

El beneficio social recaera en la poblacion que conforman los municipios del Estado de Tamaulipas; ya
que la educacion artistica y cultural va orientada a generar un entorno seguro para la poblacién que habita
en esta comunidad, que carecen de un teatro, para sus clases educativas artisticas, efc.

El predio en mérito satisface las necesidades sociales de la poblacién de dicho municipio, pues se debe
de considerar, en primer término, que este proyecto, cubrira la deficiencia de espacios publicos para
apoyo a la poblacion en educacioén artistica y cultural, seguridad carretera y a las familias que transitan por
esa via, asi como brindar apoyo en educacion artistica a los habitantes de poblaciones de municipios
cercanos Y, en segundo término, porque con el desarrollo integral del proyecto se fomenta la actividad
artistica comercial, cultural, y turistica en el sur del Estado y con ello se detona la derrama econémica en
beneficio de sus habitantes.

Edicion Vespertina, de conformidad con el articulo 10, parrafo primero de la Ley del Periédico Oficial del Estado.
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Por tales razones, con fundamento en el articulo 6° TER de la Ley de Expropiacion, Ocupacion
Temporal o Limitacion de Dominio para el Estado de Tamaulipas, le solicito a esta honorable
autoridad tenga bien resolver favorablemente a la brevedad posible la solicitud de expropiacion a través
de expediente que nos ocupa y una vez concluida la audiencia remita el expediente correspondiente al
titular del Poder Ejecutivo para que por conducto de la Secretaria General de Gobierno, en el plazo no
mayor a 30 dias hébiles emita DECLARACION DE EXPROPIACION a favor de los intereses de mi
representada por tratarse de la educacion cultural de toda la sociedad, asi como brindar apoyo educativo
a toda la poblacién que lo requiera. Pruebas y alegatos con los cuales queda debidamente acreditada,
fundada y motivada la solicitud de expropiacion contenida en el escrito referido en lineas que anteceden
por lo que en este momento solicito se me tengan por desahogadas por su propia y especial naturaleza
mismas que sean tomadas en cuenta al momento de resolver el procedimiento por lo que en tales
circunstancias solicito la procedencia de la expropiacién de una superficie de 423 m2 ubicado en el
municipio de Tampico, Tamaulipas, dado a que queda demostrado los motivos y la causa de utilidad
publica, siendo todo lo que tengo que manifestar”.

En ese sentido, se admitieron todas y cada una de las pruebas ofrecidas por las partes.

Por otra parte, el Licenciado Carlos Alberto Garcia Porres, en su caracter de autorizado para representar a la
parte promovente Presidencia Municipal de Tampico, Tamaulipas, hizo uso del derecho de réplica en relacién al
escrito de fecha 09 de enero de 2026, signado por la Directora del Centro Instituto Nacional de Antropologia e
Historia Tamaulipas en el cual dijo que en términos del articulo 258 del Cédigo de Procedimientos Civiles de
aplicacion supletoria a la Ley de la materia, solicitaba que se tuvieran por admitidos todos los hechos y
manifestaciones vertidas en la solicitud de expropiacion, asi como que se le considerara perdida la facultad de
objetar cualquiera de las documentales que obran en el presente expediente. En consecuencia, pidié que se
continuara con la secuela procesal.

Finalmente, ante la incomparecencia de representante de la persona moral Sociedad Mutualista Hermanos
del Trabajo, y los Sefiores Sabas Prom y Camilo Roman, y al no haber sefialado domicilio para oir y recibir
notificaciones, se hizo efectivo el apercibimiento contenido en el acuerdo de 12 de diciembre de 2025, y se
ordené que las ulteriores notificaciones personales, se realizaran por medio de edictos, publicados por
unica ocasion, en el Periédico Oficial del Estado de Tamaulipas; asimismo, se hizo efectivo el diverso
apercibimiento contenido en el referido acuerdo, consistente en tener por ciertos y consentidos los
hechos contenidos en la solicitud de expropiacion de 25 de septiembre de 2025.

SEXTO. Que en fecha 22 de enero de 2026, el Director Juridico, Transparencia y Acceso a la Informacién
Publica de la Secretaria de Obras Publicas del Gobierno del Estado de Tamaulipas, Licenciado Gerardo Guevara
Muiiz, dicté un acuerdo en el que determiné que, se ordenaba remitir el expediente de expropiacion 8/2025, al
Titular de la Secretaria General de Gobierno del Estado de Tamaulipas, para que se emitiera la Declaratoria de
Expropiacion.

SEPTIMO. Que el 23 de enero de 2026, dicho expediente de expropiacion 8/2025, fue recibido en la
Secretaria General de Gobierno del Estado de Tamaulipas.

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que los articulos 4°, parrafo decimocuarto, 14 y 27, segundo parrafo, de la Constituciéon Politica de
los Estados Unidos Mexicanos establecen, respectivamente, el derecho de toda persona al acceso y disfrute de
la cultura y al ejercicio de sus derechos culturales; que nadie podra ser privado de la propiedad sin la garantia de
audiencia; y que la expropiacion solo podra realizarse por causa de utilidad publica y mediante indemnizacion.

SEGUNDO. Que los articulos 17, fracciones | y X, 91, fraccion XXXIX, y 95 de la Constitucion Politica del Estado
de Tamaulipas disponen, respectivamente, que el Estado reconoce a sus habitantes la inviolabilidad de la
propiedad privada, la cual solo podra ser ocupada mediante expropiacién por causa de utilidad publica y con
indemnizacion; el derecho de acceso a la cultura, al disfrute de los bienes y servicios culturales y la obligacion del
Estado de promover, preservar y difundir el patrimonio cultural que constituye la identidad tamaulipeca; que es
facultad y obligacion del Gobernador acordar la expropiacion por causa de utilidad publica cumpliendo con los
requisitos legales; y que los decretos, reglamentos, acuerdos y demas disposiciones emitidas por el Gobernador,
asi como los documentos que suscriba en ejercicio de sus funciones, deben contar con la firma del Secretario
General para tener efectos legales.

TERCERO. Que los articulos 2 numeral 1, y 10 de la Ley Organica de la Administracion Publica del Estado de
Tamaulipas disponen que el ejercicio del Poder Ejecutivo corresponde al Gobernador del Estado, quien tiene las
atribuciones otorgadas por la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la Constitucién Politica del
Estado y demas disposiciones aplicables; y que el Gobernador suscribira los reglamentos, decretos, acuerdos,
circulares, 6rdenes y demas disposiciones necesarias para el ejercicio de sus funciones, los cuales deberan ser
firmados por el Secretario General de Gobierno.

Edicion Vespertina, de conformidad con el articulo 10, parrafo primero de la Ley del Periddico Oficial del Estado.
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CUARTO. Que los articulos 1, 2, 3 fraccion |, 4 fracciones |, lI, IV, Xlll y XVI, 5, 5 BIS, 5 TER, 6, 6 BIS, 6 TER, 7,
14 y 26 de la Ley de Expropiacion, Ocupacion Temporal o Limitacion de Dominio para el Estado de Tamaulipas
disponen que esta ley es de interés publico y regula las causas de utilidad publica, entre ellas el establecimiento,
explotacién y conservacion de servicios publicos; la ampliacién y mejoramiento de los servicios requeridos por las
poblaciones y la realizacion de obras destinadas a la prestacion de servicios de beneficio colectivo e
infraestructura publica; la conservacion de lugares, monumentos y bienes con valor cultural o historico; la
ejecucion de proyectos de remodelacion y regeneracion urbanas, asi como los demas supuestos previstos en
leyes especiales, estableciendo ademés los procedimientos y modalidades para la expropiacién, ocupacion
temporal y limitacion de derechos de dominio, asegurando que dichas acciones solo procedan por causa de
utilidad publica y mediante indemnizacién; que el procedimiento puede ser promovido por diversas autoridades,
incluyendo el Ejecutivo del Estado, y debe cumplir con requisitos especificos, como la firma del Secretario
General de Gobierno; que el proceso incluye una audiencia para los titulares de los derechos a expropiarse y
establece que la ocupacion puede proceder sin suspensién a pesar de recursos administrativos; y que la
indemnizacién debera pagarse dentro de los plazos estipulados, incluyendo compensacidon por ocupacion
temporal o limitacién de dominio.

QUINTO. Que los articulos 1, 2 y 18 de la Ley de Fomento a la Cultura para el Estado de Tamaulipas establecen
que dicho ordenamiento es de orden publico e interés general y reconoce el derecho de las personas a acceder y
participar en la vida cultural y artistica de la comunidad, teniendo por objeto regular las acciones de fomento y
desarrollo cultural y artistico en la entidad; que la preservacion, promocién, difusion e investigacion de la cultura
constituyen una responsabilidad compartida entre autoridades y sociedad, debiendo existir coordinacion entre los
distintos érdenes de gobierno y participacion social para el cumplimiento de dichos fines, garantizando el respeto
a las manifestaciones culturales y el acceso de la poblacion a las actividades culturales; y que los gobiernos
estatal y municipales deberan apoyar la difusion cultural y artistica mediante los medios de comunicacién a su
alcance, conforme a los principios y disposiciones legales aplicables.

SEXTO. Que los articulos 2, fracciones |, Il y llI, 6, fraccion lll, 28, 39, fraccién |, 40 y 69 de la Ley de Turismo del
Estado de Tamaulipas establecen que corresponde al Estado y a los municipios planear, promover y desarrollar
la actividad turistica, impulsar programas de turismo social y fomentar la creacion y mejoramiento de
infraestructura turistica, procurando la preservacion del patrimonio histérico y cultural y el aprovechamiento
sustentable de los recursos turisticos; asimismo, reconocen como zonas de desarrollo turistico sustentable
aquellas que, por sus caracteristicas naturales, histéricas o culturales, constituyan un atractivo turistico o tengan
potencial para ello, y reconocen el derecho de toda persona a disfrutar del turismo como actividad vinculada al
esparcimiento, la cultura y el desarrollo integral, por lo que las acciones publicas deben facilitar su ejercicio,
resultando procedente destinar bienes inmuebles a proyectos de infraestructura cultural y turistica, como la
remodelacion y aprovechamiento de un teatro destinado al fomento cultural y a la atraccién turistica, en beneficio
colectivo.

SEPTIMO. Que el articulo 4°, fracciones | y ll, de la Ley de Desarrollo Social para el Estado de Tamaulipas
establece que dicho ordenamiento tiene por objeto garantizar el pleno ejercicio de los derechos sociales y la
igualdad de oportunidades, asi como el acceso de la poblacion al desarrollo social, promoviendo ademas la
movilidad social para el mejoramiento integral de la calidad de vida y estableciendo las bases de la participaciéon y
organizacion social en la materia, fines que se vinculan con la realizacion de proyectos de infraestructura cultural
y de interés colectivo en beneficio de la comunidad.

OCTAVO. Que de conformidad con el articulo 744 del Cédigo Civil para el Estado de Tamaulipas, la ocupacion de
propiedades solo puede llevarse a cabo en caso de utilidad publica y siempre que se proporcione una
indemnizacién adecuada a su propietario, es necesario asegurar que cualquier accion de ocupacion respete
estos principios legales y garantice la compensacion justa a los afectados.

NOVENO. Que la presente administracion publica, en congruencia con el Plan Estatal de Desarrollo 2023-2028,
impulsa politicas publicas orientadas a garantizar los derechos humanos vinculados a la educacion, la cultura y la
recreacion, asi como al fortalecimiento y difusion del patrimonio cultural, promoviendo el acceso de la poblacién a
espacios y actividades culturales incluyentes; asimismo, fomenta la preservacién y aprovechamiento social del
patrimonio cultural, el desarrollo de infraestructura y espacios publicos sostenibles, y el impulso del turismo como
actividad generadora de bienestar y desarrollo regional, mediante acciones coordinadas entre los distintos
6rdenes de gobierno y la participacién social, objetivos que se vinculan con la recuperacién y remodelacion de
espacios culturales destinados al servicio y beneficio colectivo.

DECIMO. Que el Gobernador Constitucional del Estado de Tamaulipas, es competente para dictar el presente
Decreto en términos de lo dispuesto por los articulos 91 fraccion XXXIX, de la Constitucién Politica del Estado de
Tamaulipas; 10 numerales 1y 2 de la Ley Organica de la Administracion Publica del Estado de Tamaulipas; 1°, 2°,
y 3° fracciones | y 1V; 4° fracciones |, lll, VI, XIl, y XVI, 6° TER, 7°, 14 y 26 de la Ley de Expropiacion, Ocupacion
Temporal o Limitacion de Dominio para el Estado de Tamaulipas, y 744 del Cédigo Civil para el Estado de
Tamaulipas.

Edicion Vespertina, de conformidad con el articulo 10, parrafo primero de la Ley del Periédico Oficial del Estado.
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DECIMOPRIMERO. Que en el caso, la solicitud de expropiacion suscrito por la Licenciada Monica Zacil Villareal
Anaya, Presidenta Municipal del Republicano Ayuntamiento de Tampico, Tamaulipas, cumple con los requisitos
que preveé el articulo 5° BIS de la citada Ley de Expropiacion, Ocupacion Temporal o Limitacion de Domino para
el Estado de Tamaulipas, como a continuacion se pone de manifiesto:

.- Nombre y domicilio del solicitante: Licenciada Monica Zacil Villareal Anaya, Presidenta Municipal del
Republicano Ayuntamiento de Tampico.

Il.- Los motivos de la solicitud: En el escrito correspondiente los solicitantes de manera esencial expusieron
como motivo fundamental que, el inmueble ubicado en Calle Sor Juana Inés de la Cruz, numero 104, entre calle
Salvador Diaz Mirén y Cap. Emilio Carranza, Colonia Cascajal, en Tampico, Tamaulipas, el predio y edificio
llamado como de la Sociedad Mutualista "Hermanos del Trabajo" es comprado en el afio de 1904 por Don Sabas
Prom y Camilo Roman, para la sede de esa Sociedad Mutualistas, se construyd un edificio cuyo uso estaba
destinado a salon de actos, tipo teatro en herradura, donde realizaban sus asambleas, teniendo como objetivo
realizar todo tipo de eventos sociales que generaba recursos para un fondo de apoyo de econémico de sus
asociados, en caso de enfermedad, invalidez o fallecimiento. Esta sociedad funcioné de manera normal hasta los
afos ochenta.

En los afios noventa, se realizaban clases y actividades de teatro, bajo el nombre de "Teatro Shakespeare", sin
embargo, en el afio 1999, se dejan de pagar los impuestos prediales y el edificio entra en abandono total, aunque
existen personas que sin demostrar su interés juridico prohiben la entrada al inmueble.

Inmueble que como quedo anotado lineas superiores, ya demuestra un total deterioro en su estructura material
que presenta un riesgo para toda la comunidad, lo que es preciso tomar medidas oportunas para recuperar el
edificio que ya es catalogado como monumento histérico de valor cultural, y darle un uso que beneficie a la
colectividad bajo el esquema de aportar a la sociedad espacios culturales y de difusion artistica- Es un recinto
que permite acercar diversas expresiones como el teatro, la musica, la danza y el cine, fomentando la formacion
de publicos y contribuyendo al desarrollo educativo, cultural, y social de los ciudadanos.

Razon por la cual es imperante llevar a cabo el procedimiento de expropiacion de este bien inmueble para que,
con su restauracion y apertura a aspectos culturales, sean en beneficio de la comunidad local, como en el ambito
economico generar empleos directos e indirectos que impulsara ademas el turismo cultural y con dinamismo en
la actividad comercial de la ciudad.

lll.- La causa de utilidad publica que se considere aplicable, asi como la idoneidad del inmueble a
expropiar para tal fin: La causa de utilidad publica se encuentra establecida en el articulo 4 fracciones llI, IV, Xl
y XVI de la Ley de Expropiacién, Ocupacion Temporal o Limitacion de Dominio del Estado de Tamaulipas, los
cuales sefialan lo siguiente:

“ARTICULO 4°.- Se consideran de utilidad ptblica:
I-(..)

lll.- La ampliacion, saneamiento y mejoramiento de los servicios requeridos por las poblaciones y puertos;
la construccion de hospitales, escuelas, bibliotecas, parques, jardines, cementerios, campos deportivos,
aerédromos o pistas de aterrizaje; la edificacién de oficinas para los entes publicos de los tres 6rdenes de
gobierno, asi como de cualquier otra obra destinada a prestar servicios de beneficio colectivo. Asimismo,
la construccién de obras de infraestructura publica y la prestacion de servicios publicos, que requieran de
bienes inmuebles y sus mejoras, derivada de concesion, de contrato o de cualquier acto juridico
celebrado en términos de las disposiciones legales aplicables;

IV.- La conservacion de los lugares de belleza panoramica de las antigliedades y objetos de arte, de los
edificios y monumentos arqueolégicos o histéricos, y de las cosas que se consideran como caracteristicas
notables de nuestra cultura nacional;

(--)

Xll.- La creacién, ampliacion, regularizacién, saneamiento o mejoramiento de centros de poblacion y de
sus fuentes propias de vida;

(--)

XVI.- Los demas casos previstos por leyes especiales”.

La idoneidad del inmueble y su construccion, para la expropiacion, radica en que el edificio construido resultaria
una importante recuperacion de una obra arquitecténica, en el que ya restaurado en su estructura, daria un uso
adecuado para consolidarse como un espacio de difusiéon artistica y cultural, accesible a toda la comunidad
contribuyendo al desarrollo educativo, cultural, y social de los ciudadanos, se convertiria en un punto de
encuentro e integracién SOCIAL, y en el ambito econémico ademas de generar empleos directos e indirectos
impulsara el turismo cultural y con dinamismo en la actividad comercial de la ciudad, consolidandose como una
inversion estratégica que no solo enriquece la vida cultura, sino que también el desarrollo econémico y el
bienestar colectivo.

Edicion Vespertina, de conformidad con el articulo 10, parrafo primero de la Ley del Periddico Oficial del Estado.
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Derivado de lo anterior en el caso se actualiza la fraccion Xl del articulo 4 de la ley mencionada, pues los motivos
de la solicitud reflejan que la causa de utilidad publica de la expropiacion pretendida esta destinada al
mejoramiento del centro de poblacion de Tampico, Tamaulipas y de sus fuentes propias de vida.

Es asi pues el proyecto denominado “Teatro de Tampico Shakespeare Difusion Artistica y Cultural”, en la Ciudad
de Tampico, Tamaulipas, traera impacto directo al bienestar social, permitira el desarrollo cultural de la poblaciéon y
turistico, asi como generara un impacto positivo en la economia local, con la generacién de empleos directos e
indirectos y sumaria a la revitalizacion de zonas comerciales aledafas.

Lo que se declara en términos de los articulos 4, decimocuarto parrafo, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 4, fracciones XXX, LIV, LXIV, 7, fraccion |, 8, 62, fracciones VI y XI; 49, fraccion XX, del
Cadigo Municipal para el Estado de Tamaulipas; 1, 2, fracciones |, Il, VII, 3, fracciones, | y lll, 7, fracciones |, 31 a
35 de la Ley de Fomento a la Cultura para del Estado de Tamaulipas; 2 y 28 de la Ley de Turismo del Estado de
Tamaulipas; 4, fracciones | y Il de la Ley de Desarrollo Social para el Estado de Tamaulipas y Objetivos DH4,
B11.1, B11.2, B11.3, B11.4, B11.5, B11.7, B13.1, E9.2 y E9.3 del Plan Estatal de Desarrollo 2023-2028,
Tamaulipas se Transforma.

IV.- Los beneficios sociales:

1.- Recuperar un espacio cultural, toda vez que actualmente presenta un total deterioro en su estructura material
que presenta un riesgo para toda la comunidad, lo que es preciso tomar medidas oportunas para recuperar el
edificio que ya es catalogado como monumento histérico de valor cultural, y darle un uso que beneficie a la
colectividad bajo el esquema de aportar a la sociedad espacios culturales y de difusion artistica.

2.- Otorgar bajo un disefio especifico una obra de remodelacién, que aporte a la ciudad como a los vecinos del
lugar y toda la ciudadania, una belleza panoramica que ese edificio reconstruido aportara a la comunidad y
ademas como un recurso turistico en el que se desarrollen diversas actividades culturales.

3.- Derivado del contenido de la solicitud, otros de los beneficios serian el fortalecimiento del Tejido social al
reactivarse un punto de encuentro cultural y artistico que sirve para crear conciencia social y el desarrollo
personal de las personas; ademas, genera el mejoramiento del centro de poblacién de Tampico, Tamaulipas y
dinamita las fuentes propias de vida de la poblacion por el impacto social econémico a través de la generacion de
empleos directos e indirectos, la revitalizacion de zonas comerciales aledafias, y la utilidad social que eleva la
calidad de vida de la poblacion a través de proveer servicios de entretenimiento y educacion, lo que también
puede tener un impacto turistico positivo.

V.- La necesidad social:

El beneficio social se vera reflejado en la poblacion al recuperar un espacio cultural, y que embellezca las calles
en las que se encuentra enclavado el inmueble, aportando mas elementos que derivan en una reconstruccion de
un edificio antiguo que tiene un valor arquitecténico e histérico.

Los espacios culturales, forman parte de una necesidad social, que las Autoridades Municipales tienen como
funcién, entre otras, otorgar a la poblacion esos espacios que fortalezcan el tejido social, mediante la
implementacion y creacion de esos espacios en los que la cultura a través de diversas actividades artisticas, sea
un punto de encuentro entre personas, y donde se promueva este tipo de actividades.

VI.- Los documentos, datos, caracteristicas del bien que se pretenda expropiar, ocupar o limitar, las que
tratandose de inmuebles seran, ademas, las relativas a plano que muestre ubicacion, superficie, medidas
y colindancias. Para tal efecto debera remitir constancias de busqueda ante las instituciones catastrales
y registrales del Estado: De la solicitud en mencién se advierte que el inmueble requerido para la ejecucion de
Estacion de vigilancia, trata de una superficie de 423.00 metros cuadrados, consistente en la finca N°22809,
con la clave catastral 36-01-01-041-009, ubicado en Calle Sor Juana Inés de la Cruz, numero 104, entre
Calles Salvador Diaz Miréon y CAP. Emilio Carranza en el Municipio de Tampico, Tamaulipas, cuya
propiedad se encuentra registrada a nombre de Sociedad Mutualista Hermanos del Trabajo, Sabas Prom
y Camilo Roman; superficie a expropiar que cuenta con las siguientes medidas y colindancias:

- Al Norte: 20.90 metros con solar 409 que se reserva la sefiora Coronado.
- Al Sur: con 20.90 metros con solar 410 que se reserva la sefiora Coronado.
- Al Este: 20.80 metros con Calle de los Artesanos y/o Sor Juana Inés de la Cruz.

- Al Oeste: en 20.80 metros con el solar 411.

Edicion Vespertina, de conformidad con el articulo 10, parrafo primero de la Ley del Periédico Oficial del Estado.
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Asimismo, a dicha solicitud se adjunté plano del cual se advierte que predio con superficie de 423.00 metros
cuadrados a expropiar, cuenta con las medidas y colindancias siguientes:
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De igual forma a la solicitud se anexd el croquis de identificacion del lugar ubicado en calle Sor Juana Inés de la
Cruz nimero 104, entre Calle Salvador Diaz Miron y CAP. Emilio Carranza, Colonia Cascajal, Tampico.

También, el certificado informativo expedido por el Instituto Registral y Catastral, que identifica al inmueble como
finca nimero 22809, del municipio de Tampico, Tamaulipas.

Asi como, copia de la escritura publica 1015 de fecha 14 de junio de 1904, ante un escribano publico en Tampico,
Tamaulipas.

VIl.- Nombre y domicilio del propietario del bien materia de la expropiacién, o en su caso, la
manifestacion de haber agotado los medios de busqueda y desconocer su ubicacién, acompaiiando las
constancias respectivas:

De acuerdo con el oficio de fecha 02 de diciembre de 2025, signado por la Licenciada Mdnica Zacil Villareal
Anaya, Presidenta Municipal del Republicano Ayuntamiento de Tampico, el domicilio de los afectados, son los
siguientes:

- C. Sebas Prom: Alvaro Obregén nimero 1025, Col. Magdaleno Aguilar entre Haiti y Portes Gil, C.P. 89355,
Tampico, Tamaulipas.

- Camilo Roman: Sor Juana Inés de la Cruz 703, col. Nuevo Progreso, entre carranza y Comonfort, C.P. 89318,
Tampico, Tamaulipas.

- Sociedad Mutualista Hermanos del Trabajo y teatro Shakespeare: calle de los artesanos y/o Sor Juana Inés de
la Cruz, nimero 104, entre calles Salvador Diaz Miron y CAP. Emilio Carranza, colonia Cascajal, Tampico
Tamaulipas.

VIIl.- Tratandose de la ejecucion de obras, los proyectos y presupuestos respectivos: En la solicitud
presentada por las autoridades solicitantes se precisa:

1.- Proyecto de la ejecucion de la obra de restauracion y modificacion del inmueble y edificio.

2.- Copia del proyecto arquitectonico.

Edicion Vespertina, de conformidad con el articulo 10, parrafo primero de la Ley del Periddico Oficial del Estado.
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3.- Estudio técnico justificativo mediante el cual se determina la causa de utilidad publica para la expropiacion de
un bien, a favor del Gobierno de Estado, asi como su valoracion técnica y econdémica para el rescate y
transformacion del edificio histérico que ocupaba la Sociedad Mutualista “Hermanos del Trabajo en la Ciudad de
Tampico, Tamaulipas.

IX.- El plazo maximo en el que se debera destinar el bien a la causa de utilidad publica, una vez que se
tenga la posesion de éste: En la solicitud de referencia se precisé que dicho plazo sera de 2 afios a partir de
que se tenga la posesion del predio.

DECIMOSEGUNDO. Que una vez analizadas las manifestaciones y pruebas ofrecidas por las partes en la
audiencia celebrada a las 11:00 horas del dia 16 de enero de 2026, se concluye que el inmueble objeto de
expropiaciéon a favor del Ayuntamiento de Tampico, Tamaulipas, es una superficie de 423.00 metros
cuadrados, consistente en la finca N°22809, con la clave catastral 36-01-01-041-009, ubicado en Calle Sor
Juana Inés de la Cruz, numero 104, entre Calles Salvador Diaz Miron y CAP. Emilio Carranza en el
Municipio de Tampico, Tamaulipas, cuya propiedad se encuentra registrada a nombre de Sociedad
Mutualista Hermanos del Trabajo, Sabas Prom y Camilo Roman; superficie a expropiar que cuenta con
las siguientes medidas y colindancias:

- Al Norte: 20.90 metros con solar 409 que se reserva la sefiora Coronado.

- Al Sur: con 20.90 metros con solar 410 que se reserva la sefiora Coronado.

- Al Este: 20.80 metros con Calle de los Artesanos y/o Sor Juana Inés de la Cruz.
- Al Oeste: en 20.80 metros con el solar 411.

Es de sefalarse que, en virtud de que el inmueble en comento esta considerado como de valor culturar, tal como
lo refiere la Ley Federal Sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicos, Artisticos e Histdricos, pues la construccion
correspondiente al siglo XX, con un arquitectura relevante en la region por el uso de materiales y sistemas
constructivos tradicionales a construcciones del siglo XIX y principios del XX: ademas de que se encuentra
incluido en el Catalogo Nacional de Monumentos Histéricos Inmuebles con nimero de clave 280380010118; y se
encuentra en el Registro del Gobierno del Estado de Tamaulipas, Patrimonio Histdrico Artistico Edificado,
Municipio de Tampico, con No. de Ficha SEDUMA: 174.

En ese sentido, cualquier obra de intervencion que se pretenda realizar dentro y fuera del inmueble, los
interesados deberan obtener la validacion o visto bueno de proyecto, y/o en su caso, de obra a ejecutar,
ante la autoridad competente.

Por otra parte, la indemnizacion correspondiente se determina con base en lo dispuesto por el articulo 12 de Ley
de Expropiacién, Ocupacion Temporal o Limitacion de Dominio para el Estado de Tamaulipas, que al respecto
dispone que el precio que se fijara como indemnizacién a la cosa expropiada, se basara en la cantidad que se
establezca como valor comercial o de mercado.

En ese sentido, de las pruebas rendidas por la solicitante se obtiene lo siguiente:

1.- El Director de Catastro, Lic Luis Eduardo Ramirez Avila informé que el predio ubicado en Calle Sor Juana Inés
de la Cruz, numero 104, entre calle Salvador Diaz Mirén y CAP. Emilio Carranza, Colonia Cascajal, en Tampico,
Tamaulipas, tiene un valor catastral de $3,079,440.00 (tres millones setenta y nueve mil cuatrocientos cuarenta
pesos 00/100 M.N.)

2.- Avaltio comercial de fecha 21 de mayo de 2025 realizado por el Ing. Jesus David Rangel Hidalgo, quien
determiné que el inmueble ubicado en Sor Juana Inés de la Cruz, numero 104, entre calle Salvador Diaz Mirén y
CAP. Emilio Carranza, Colonia Cascajal, en Tampico, Tamaulipas, tiene un valor comercial de $2,538,000.00
(dos millones quinientos treinta y ocho mil pesos 00/100 M.N.)

Asi mismo, en el oficio de fecha 19 de noviembre de 2025, signado por la Licenciada Ménica Zacil Villareal
Anaya, Presidenta Municipal del Republicano Ayuntamiento de Tampico, se informé que la indemnizacion que se
genere con motivo del procedimiento de expropiacién sera cubierta por la Secretaria de Finanzas del
Gobierno del Estado de Tamaulipas.

Conforme a lo anterior, se determina el monto precitado atendiendo a lo dispuesto por el articulo 12 de la Ley de
Expropiaciéon, Ocupacion Temporal o Limitacion de Dominio para el Estado de Tamaulipas y con base en los
dictdmenes periciales en materia de valuacién de inmuebles elaborados por el Ingeniero Jesus David Rangel
Hidalgo, mismos que obran en el expediente administrativo de expropiacion nimero 8/2025, y a los cuales
se les otorga valor probatorio con fundamento en el articulo 408 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el
Estado de Tamaulipas, de aplicacion supletoria a la Ley de Expropiacion, Ocupacion Temporal o Limitacion de
Dominio para el Estado de Tamaulipas, conforme a lo establecido en el articulo 1°, de esta ultima legislacion.
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Es de sefalarse, que el peritaje es una actividad humana de caracter procesal, desarrollada en virtud de encargo
judicial por personas distintas de las partes del proceso, especialmente calificadas por su experiencia o
conocimientos técnicos, artisticos o cientificos y mediante la cual se suministra a quien debe resolver argumentos
y razones para la formacion de su convencimiento respecto de ciertos hechos, también especiales, cuya
percepcién o cuyo entendimiento escapa a las aptitudes del comun de la gente y requieren esa capacidad
particular para su adecuada percepcion y la correcta verificacion de sus relaciones con otros hechos, de sus
causas y de sus efectos o, simplemente, para su apreciacion e interpretacion.

Que la peritacion cumple con una doble funcién, que es, por una parte, verificar hechos que requieren
conocimientos técnicos, artisticos o cientificos que escapan a la cultura comun de quien resuelve y de la gente,
sus causas Y sus efectos y, por otra, suministrar reglas técnicas o cientificas de la experiencia especializada de
los peritos, para formar la conviccion sobre tales hechos y para ilustrarlo con el fin de que los entienda mejor y
pueda apreciarlos correctamente.

Que, en materia administrativa y civil el valor probatorio del peritaje radica en una presuncion concreta, para el
caso particular de que el perito es sincero, veraz y posiblemente acertado, cuando es una persona honesta,
imparcial, capaz, experta en la materia de que forma parte el hecho sobre el cual dictamina que, ademas, ha
estudiado cuidadosamente el problema sometido a su consideracion, ha realizado sus percepciones de los
hechos o del material probatorio del proceso con eficacia y ha emitido su concepto sobre tales percepciones y las
deducciones que de ellas se concluyen, gracias a las reglas técnicas, cientificas o artisticas de la experiencia que
conoce y aplica para esos fines, en forma explicada, motivada, fundada y conveniente.

Que el valor probatorio de un peritaje depende de si esta debidamente fundado. La claridad en las conclusiones
es indispensable para que aparezcan exactas y quien resuelve pueda adoptarlas; su firmeza o la ausencia de
vacilaciones es necesaria para que sean convincentes; la légica relacion entre ellas y los fundamentos que las
respaldan debe existir siempre, para que merezcan absoluta credibilidad. Si unos buenos fundamentos van
acompafiados de unas malas conclusiones o si no existe armonia entre aquéllos y estas o si el perito no parece
seguro de sus conceptos, el dictamen no puede tener eficacia probatoria. Y a quien resuelve le corresponde
apreciar estos aspectos intrinsecos de la prueba.

Que un peritaje debe estar debidamente fundado, esto es, debe ser claro en la exposicién, método e
instrumentos utilizados, debe existir coherencia en el desarrollo y congruencia con las conclusiones.

Que no obstante ser una critica menos dificil que la de sus fundamentos, puede ocurrir también que el que
resuelva no se encuentre en condiciones de apreciar sus defectos, en cuyo caso tendra que aceptarla, pero si
considera que las conclusiones de los peritos contrarian normas generales de la experiencia o hechos notorios o
una presuncion de derecho o una cosa juzgada o reglas elementales de ldgica, o que son contradictorias o
evidentemente exageradas o inverosimiles, o que no encuentran respaldo suficiente en los fundamentos del
dictamen o que estan desvirtuadas por otras pruebas de mayor credibilidad, puede rechazarlo, aunque emane de
dos peritos en perfecto acuerdo. Por otra parte, no basta que las conclusiones de los peritos sean claras y firmes,
como consecuencia ldgica de sus fundamentos o motivaciones, porque el perito puede exponer con claridad,
firmeza y logica tesis equivocada. Si a pesar de esta apariencia el que resuelve considera que los hechos
afirmados en las conclusiones son improbables, de acuerdo con las reglas generales de la experiencia y con la
critica logica del dictamen, este no sera conveniente, ni podra otorgarle la certeza indispensable para que lo
adopte como fundamento exclusivo de su decision, pero si existen en el proceso otros medios de prueba que lo
corroboren, en conjunto podran darle esa certeza. Cuando quien resuelve considere que esos hechos son
absurdos o imposibles, debe negarse a aceptar las conclusiones del dictamen.

Que las determinaciones de los peritos en sus respectivos dictamenes, no son obligatorias, ya que sélo
constituyen érganos auxiliares que aportan a quien resuelve opiniones meramente técnicas respecto de materias
que, por lo general, no pueden ser del dominio del érgano jurisdiccional, ya que este conserva su libertad y
soberania decisoria para apreciar las pruebas y es quien le asigna valor al dictamen de los peritos y con base en
esa valoracion emite su decision. Por tanto, los dictamenes de los peritos no deciden sobre la litis sometida a la
potestad de quien resuelve ya que aquéllos pudieran no resultar convincentes para el érgano jurisdiccional; y por
ende, tampoco rige en principio de mayoria en cuanto al nimero de dictmenes coincidentes.

Que en resumen el servidor publico que resuelva es quien debe precisar por qué el dictamen pericial le generé o
no la certeza suficiente para conocer la verdad que se busca, lo que solo sucede después de analizar y
establecer si contiene o no los requisitos antes mencionados - exposicion, método e instrumentos utilizados,
coherencia en el desarrollo y congruencia con las conclusiones-, asi como las operaciones, estudios o
experimentos propios de la materia a dictaminar.

Que, en el caso a estudio obran los dictamenes periciales en materia de valuacién de inmuebles, rendidos por la
perito Arquitecta Tania Luz Fonseca Vazquez, los cuales reunen los anteriores requisitos, ya que estan
debidamente fundados, en virtud de que son claros en la exposicién pues precisan las caracteristicas urbanas el
terreno, como lo son clasificacion de la zona, tipo de construcciéon dominante en la calle, indice de saturacién de
la zona, densidad de poblacion, estatus socioeconémico, uso del suelo permitido, vias de acceso e importancia
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de las mismas, servicios publicos, equipamiento urbano; asimismo precisa superficie de los predios, topografia y
configuracion, ndmero de frentes, caracteristicas panoramicas, densidad habitacional, intensidad de construccion,
servidumbres y/o restricciones; medidas y colindancias de los predios respectivos; definiciones en materia de
avaluos como lo son enfoques comparativos de mercado, enfoques de costos, enfoques de ingresos, valor
comercial; y en el apartado de determinacion del terreno precisa la superficie del terreno, valor unitario por metro
cuadrado, coeficiente, motivo coeficiente, valor unitario resultante, valor parcial, factor de comercializacion, valor
fisico y valor del mercado; y conclusiones.

Que atento a lo anterior, los dictamenes periciales de referencia son aptos para con base en ellos, fijar la
indemnizacién que se debe cubrir a los titulares del derecho de propiedad de los predios afectados. Sirve de
apoyo a lo anterior la tesis aislada 1.30.C. J/33, sustentada por el Tercer Tribunal Colegiado en Materia Civil del
Primer Circuito, que se comparte de rubro y texto siguientes:

“PRUEBA PERICIAL, VALORACION DE LA. SISTEMAS. En la valoracién de las pruebas existen los
sistemas tasados o legales y pruebas libres, o de libre conviccion. Las pruebas legales son aquellas a las
que la ley sefiala por anticipado la eficacia probatoria que el juzgador debe atribuirles. Asi, el Codigo de
Comercio en sus articulos 1287, 1291 a 1294, 1296, 1298 a 1300, 1304 y 1305, dispone que la confesion
judicial y extrajudicial, los instrumentos publicos, el reconocimiento o inspeccion judicial y el testimonio
singular, hacen prueba plena satisfechos diversos requisitos; que las actuaciones judiciales, los avaltos y
las presunciones legales hacen prueba plena, y que el documento que un litigante presenta, prueba
plenamente en su contra. Por otra parte, las pruebas de libre conviccion son las que se fundan en la sana
critica, y que constituyen las reglas del correcto entendimiento humano. En éstas interfieren las reglas de
la l6gica con las reglas de la experiencia del Juez, que contribuyen a que pueda analizar la prueba con
arreglo a la sana razén y a un conocimiento experimental de las cosas. Esos principios se encuentran
previstos en el articulo 402 del Coédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, al establecer
que los medios de prueba aportados y admitidos seran valorados en su conjunto por el juzgador,
atendiendo a las reglas de la légica y de la experiencia, exponiendo cuidadosamente los fundamentos de
la valoracion juridica y de su decision. De modo que salvo en aquellos casos en que la ley otorga el valor
probatorio a una prueba, el Juez debe decidir con arreglo a la sana critica, esto es, sin razonar a voluntad,
discrecionalmente o arbitrariamente. Las reglas de la sana critica consisten en su sentido formal en una
operacion logica. Las méaximas de experiencia contribuyen tanto como los principios légicos a la
valoracién de la prueba. En efecto, el Juez es quien toma conocimiento del mundo que le rodea y le
conoce a través de sus procesos sensibles e intelectuales. La sana critica es, ademas de la aplicacion de
la logica, la correcta apreciacion de ciertas proposiciones de experiencia de que todo hombre se sirve en
la vida. Luego, es necesario considerar en la valoracion de la prueba el caracter forzosamente variable de
la experiencia humana, tanto como la necesidad de mantener con el rigor posible los principios de la
logica en que el derecho se apoya. Por otra parte, el peritaje es una actividad humana de caracter
procesal, desarrollada en virtud de encargo judicial por personas distintas de las partes del proceso,
especialmente calificadas por su experiencia o conocimientos técnicos, artisticos o cientificos y mediante
la cual se suministran al Juez argumentos y razones para la formacién de su convencimiento respecto de
ciertos hechos, también especiales, cuya percepcion o cuyo entendimiento escapa a las aptitudes del
comun de la gente y requieren esa capacidad particular para su adecuada percepcion y la correcta
verificacion de sus relaciones con otros hechos, de sus causas y de sus efectos o, simplemente, para su
apreciacion e interpretacion. Luego, la peritacién cumple con una doble funcién, que es, por una parte,
verificar hechos que requieren conocimientos técnicos, artisticos o cientificos que escapan a la cultura
comun del Juez y de la gente, sus causas y sus efectos y, por otra, suministrar reglas técnicas o
cientificas de la experiencia especializada de los peritos, para formar la conviccion del Juez sobre tales
hechos y para ilustrarlo con el fin de que los entienda mejor y pueda apreciarlos correctamente. Por otra
parte, en materia civil o mercantil el valor probatorio del peritaje radica en una presuncién concreta, para
el caso patrticular de que el perito es sincero, veraz y posiblemente acertado, cuando es una persona
honesta, imparcial, capaz, experta en la materia de que forma parte el hecho sobre el cual dictamina que,
ademas, ha estudiado cuidadosamente el problema sometido a su consideracion, ha realizado sus
percepciones de los hechos o del material probatorio del proceso con eficacia y ha emitido su concepto
sobre tales percepciones y las deducciones que de ellas se concluyen, gracias a las reglas técnicas,
cientificas o artisticas de la experiencia que conoce y aplica para esos fines, en forma explicada,
motivada, fundada y conveniente. Esto es, el valor probatorio de un peritaje depende de si esta
debidamente fundado. La claridad en las conclusiones es indispensable para que aparezcan exactas y el
Juez pueda adoptarlas; su firmeza o la ausencia de vacilaciones es necesaria para que sean
convincentes; la logica relacion entre ellas y los fundamentos que las respaldan debe existir siempre, para
que merezcan absoluta credibilidad. Si unos buenos fundamentos van acompafiados de unas malas
conclusiones o si no existe armonia entre aquéllos y éstas o si el perito no parece seguro de sus
conceptos, el dictamen no puede tener eficacia probatoria. Al Juez le corresponde apreciar estos aspectos
intrinsecos de la prueba. No obstante ser una critica menos dificil que la de sus fundamentos, puede
ocurrir también que el Juez no se encuentre en condiciones de apreciar sus defectos, en cuyo caso tendra
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que aceptarla, pero si considera que las conclusiones de los peritos contrarian normas generales de la
experiencia o hechos notorios o una presuncién de derecho o una cosa juzgada o reglas elementales de
logica, o que son contradictorias o evidentemente exageradas o inverosimiles, o que no encuentran
respaldo suficiente en los fundamentos del dictamen o que estan desvirtuadas por otras pruebas de
mayor credibilidad, puede rechazarlo, aunque emane de dos peritos en perfecto acuerdo. Por otra parte,
no basta que las conclusiones de los peritos sean claras y firmes, como consecuencia Iégica de sus
fundamentos o motivaciones, porque el perito puede exponer con claridad, firmeza y légica tesis
equivocadas. Si a pesar de esta apariencia el Juez considera que los hechos afirmados en las
conclusiones son improbables, de acuerdo con las reglas generales de la experiencia y con la critica
logica del dictamen, éste no sera conveniente, ni podra otorgarle la certeza indispensable para que lo
adopte como fundamento exclusivo de su decision, pero si existen en el proceso otros medios de prueba
que lo corroboren, en conjunto podran darle esa certeza. Cuando el Juez considere que esos hechos son
absurdos o imposibles, debe negarse a aceptar las conclusiones del dictamen”. (Novena Epoca,
Registro: 181056, Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito, Tipo de Tesis: Jurisprudencia,
Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Tomo XX, Julio de 2004, Materia(s): Civil,
Tesis: 1.30.C. J/33, Pagina: 1490).

DECIMOTERCERO. Conforme a lo antes expuesto, se establece que el tiempo maximo en el que se debera
destinar el bien a la causa de utilidad publica, conforme a lo sefialado en la solicitud de expropiacion de 25 de
septiembre de 2025, sera de 2 afios a partir de que se tenga la posesion del mismo.

DECIMOCUARTO. Que con fundamento en el articulo 12 de la Ley de Expropiacion, Ocupacion Temporal o
Limitacion de Dominio para el Estado de Tamaulipas, la indemnizacion se determina a valor comercial de la
superficie de terreno expropiado, consistente en 423.00 metros cuadrados y que es la cantidad total de
$2,538,000.00 (dos millones quinientos treinta y ocho mil pesos 00/100 M.N.), conforme a los medios de
prueba y consideraciones antes sefialadas.

Por todo lo anterior el suscrito Ejecutivo del Estado considera que el bien expropiado corresponde en la medida
citada a Sociedad Mutualista Hermanos del Trabajo, Sabas Prom y Camilo Roman, derecho de propiedad
que también reconoce el Secretario General de Gobierno, quien refrenda el presente Decreto para constancia,
con objeto de decretar la expropiaciéon correspondiente, en términos de los articulos 6 TER y 7 de la Ley de
Expropiacion, Ocupacion Temporal o Limitacién de Dominio para el Estado de Tamaulipas; y,

Estimando fundadas y motivadas las consideraciones expuestas, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE EXPROPIA POR CAUSA DE UTILIDAD PUBLICA EL BIEN INMUEBLE
CON SUPERFICIE DE 423.00 METROS CUADRADOS, PARA LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO
“TEATRO DE TAMPICO SHAKESPEARE DIFUSION ARTIiSTICA Y CULTURAL”, EN LA CIUDAD DE
TAMPICO, TAMAULIPAS.

ARTICULO PRIMERO.- Se decreta la expropiacion, por causa de utilidad publica, de un inmueble con superficie
de 423.00 metros cuadrados, consistente en la finca N°22809, con la clave catastral 36-01-01-041-009,
ubicado en Calle Sor Juana Inés de la Cruz, nimero 104, entre calles Salvador Diaz Mirén y CAP. Emilio
Carranza en el Municipio de Tampico, Tamaulipas, cuya propiedad se encuentra registrada a nombre de
Sociedad Mutualista Hermanos del Trabajo, Sabas Prom y Camilo Roman; superficie a expropiar que
cuenta con las siguientes medidas y colindancias:

- Al Norte: 20.90 metros con solar 409 que se reserva la sefiora Coronado.

- Al Sur: con 20.90 metros con solar 410 que se reserva la sefiora Coronado.

- Al Este: 20.80 metros con Calle de los Artesanos y/o Sor Juana Inés de la Cruz.
- Al Oeste: en 20.80 metros con el solar 411.

Lo anterior a fin de desarrollar el proyecto denominado “Teatro de Tampico Shakespeare Difusion Artistica
y Cultural”, en la Ciudad de Tampico, Tamaulipas.

ARTICULO SEGUNDO.- El beneficiario de la expropiacion materia del presente Decreto sera el Ayuntamiento de
Tampico, Tamaulipas.

En virtud de que el inmueble en comento esta considerado como de valor culturar, tal como lo refiere la Ley
Federal Sobre Monumentos y Zonas Arqueolégicos, Artisticos e Histdricos, pues la construccién correspondiente
al siglo XX, con un arquitectura relevante en la regiéon por el uso de materiales y sistemas constructivos
tradicionales a construcciones del siglo XIX y principios del XX: ademas de que se encuentra incluido en el
Catalogo Nacional de Monumentos Histéricos Inmuebles con nimero de clave 280380010118; y se encuentra en
el Registro del Gobierno del Estado de Tamaulipas, Patrimonio Histérico Artistico Edificado, Municipio de
Tampico, con No. de Ficha SEDUMA: 174.
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En ese sentido, cualquier obra de intervencién que se pretenda realizar dentro y fuera del inmueble, los
interesados deberan obtener la validacion o visto bueno de proyecto, y/o en su caso, de obra a ejecutar, ante la
autoridad competente.

ARTICULO TERCERO.- El pago de la indemnizacién se deja a disposicion a la propietaria del inmueble
afectado, a la persona moral Sociedad Mutualista Hermanos del Trabajo, y a los Sefiores Sabas Prom y
Camilo Roman, en moneda nacional, por conducto de la Secretaria de Finanzas del Gobierno del Estado de
Tamaulipas, lo anterior en observancia a lo dispuesto por los articulos 14 y 26 de la Ley de Expropiacion,
Ocupacion Temporal o Limitacion de Dominio para el Estado de Tamaulipas que estipulan que el pago debe
efectuarse a mas tardar dentro de los 45 dias habiles siguientes a la publicacion del acuerdo de expropiacion, sin
perjuicio de que se convenga su pago en especie.

ARTICULO CUARTO.- El monto de la indemnizacion a valor comercial sera cubierto por $2,538,000.00 (dos
millones quinientos treinta y ocho mil pesos 00/100 M.N.), por la afectacion de 423.00 metros cuadrados, a la
persona moral Sociedad Mutualista Hermanos del Trabajo, y a los CC. Sabas Prom y Camilo Roman.

ARTICULO QUINTO.- La expropiacién por causa de utilidad publica de la superficie que nos ocupa, incluye y
abarca a todas las construcciones e instalaciones que en su caso se encuentren en el propio terreno y que
formen parte de él, asi como todo lo que de hecho y por derecho les corresponda, ya sea como anexo 0 conexo
al mismo.

ARTICULO SEXTO.- Conforme a lo dispuesto en el articulo 7°, fraccién VIII, de la Ley de Expropiacion,
Ocupacion Temporal o Limitacion de Dominio para el Estado de Tamaulipas, publiquese el presente Decreto en el
Periédico Oficial del Estado de Tamaulipas para sus efectos legales.

ARTICULO SEPTIMO.- De conformidad a lo establecido por el articulo 7, fraccion VIII, de la Ley de Expropiacion,
Ocupacion Temporal o Limitacion de Dominio para el Estado de Tamaulipas, se ordena notificar el presente
decreto por medio de edicto publicado una sola ocasion en el Periédico Oficial del Estado de Tamaulipas dirigido
a la persona moral Sociedad Mutualista Hermanos del Trabajo, y a los Sefiores Sabas Prom y Camilo
Roman, y por oficio a las diversas autoridades.

ARTICULO OCTAVO.- El bien expropiado se destinara de inmediato al cumplimiento del presente Acuerdo. En
caso de que no sea posible su destino inmediato, el plazo maximo para destinar el bien expropiado a la causa de
utilidad publica sera de dos afios, contados a partir de la fecha en que se tome posesién del mismo.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Decreto iniciara su vigencia el mismo dia de su publicacién en el Periddico Oficial del
Estado de Tamaulipas.

SEGUNDO.- Girese instruccion al Titular del Instituto Registral y Catastral del Estado de Tamaulipas, para que
proceda a efectuar las inscripciones correspondientes, una vez que cause estado la declaratoria de expropiacion.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 10 de la Ley de Expropiaciéon, Ocupacién Temporal o Limitacion de
Dominio para el Estado de Tamaulipas, notifiquese por edicto publicado en una sola ocasion en el Periddico
Oficial del Estado de Tamaulipas, a la persona moral Sociedad Mutualista Hermanos del Trabajo, y a los
Sefores Sabas Prom y Camilo Roman.

ATENTAMENTE.- GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO.- AMERICO VILLARREAL ANAYA -
Rubrica.- SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO.- HECTOR JOEL VILLEGAS GONZALEZ .- Rubrica.
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