 ONIDOS e,

g@%‘@fs\a\a
& 4 PERIODICO OFICIAL {*

d 3
d\.

¢ L .
{&%5&@ ,,:L\\“’r

izl s\

ORGANO DEL GOBIERNO CONSTITUCIONAL DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE TAMAULIPAS
Registro Postal publicacion periddica

PP28-0009

RESPONSABLE
AUTORIZADO POR SEPOMEX

Periédico Oficial del Estado
SECRETARIA GENERAL DE GOBIERNO

TAMAULIPAS
TOMO CXLIX Victoria, Tam., martes 13 de agosto de 2024. Edicién Vespertina Nimero 97
]

SUMARIO
GOBIERNO DEL ESTADO

PODER EJECUTIVO
SECRETARIA GENERAL

ACUERDO mediante el cual se expropia por causa de utilidad publica el bien inmueble con
superficie de 106,076.376 metros cuadrados, para la construccion del proyecto “Cruz de
Mayo” consistente en una escalinata, un mirador y la cruz monumental, en el cerro de la

2

cruz, en el municipio de Tula, TamauliPas...........cciiaiiiiiiii e



£ Edicion Vespertina Sy ..
Pagina 2 Victoria, Tam., martes 13 de agosto de 2024 Periodico Oficial

GOBIERNO DEL ESTADO

PODER EJECUTIVO
SECRETARIA GENERAL

AMERICO VILLARREAL ANAYA, Gobernador Constitucional del Estado Libre y Soberano del Estado de
Tamaulipas, en ejercicio de las facultades que al Ejecutivo a mi cargo confieren los articulos 14 y 27
segundo parrafo de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 17 fraccion I, 91 fraccion
XXXIX y 95 de la Constitucién Politica del Estado de Tamaulipas; 2 numeral 1, 10 numeral 1 de la Ley
Orgénica de la Administracién Publica del Estado de Tamaulipas; 1, 2, 3 fraccién |, 4 fracciones IV, XV y
XVI, 5 fracciones I, Il y Ill, 5 BIS, 5 TER, 6, 6 BIS, 6 TER, 7, 14y 26 de la Ley de Expropiacion, Ocupacion
Temporal o Limitacion de Dominio para el Estado de Tamaulipas; 3 fraccion XXVIy 28 de la Ley de Turismo
del Estado de Tamaulipas; 744 del Codigo Civil para el Estado de Tamaulipas; y Objetivos E9.2 y E9.3 del
Plan Estatal de Desarrollo 2023-2028, Tamaulipas se Transforma; y

ANTECEDENTES

PRIMERO. Que en cumplimiento por lo dispuesto en los articulos 5°, fraccién | y 5° BIS de la Ley de
Expropiacién, Ocupacion Temporal o Limitacion de Domino para el Estado de Tamaulipas, el Titular de la
Secretaria de Turismo del Gobierno del Estado de Tamaulipas y el Director General del Instituto
Tamaulipeco de Vivienda y Urbanismo, mediante escrito de fecha 24 de enero de 2024, solicitaron al
Gobernador Constitucional del Estado de Tamaulipas, el inicio del procedimiento de expropiacion de un
inmueble con una superficie de 106,076.376 metros cuadrados, colindante con los sectores 1y 4, de la
cabecera Municipal y terrenos particulares del area mencionada, ubicados en el Municipio de Tula,
Tamaulipas, el cual se encuentra ubicado dentro, con las siguientes medidas y colindancias:

Al noreste: En 1,440.36 metros en linea quebrada con propiedad privada.
Al sureste: En 747.19 metros con sectores 1y 4 de la cabecera municipal.
Al suroeste: En 692.83 metros en linea quebrada con propiedad privada.

Al noroeste: En 16.92 metros con carretera a San Luis Potosi-Cd. Victoria y 1,667.15 metros en linea
quebrada con propiedad privada.

Lo anterior a fin de desarrollar el proyecto denominado escultura monumental “Cruz de Mayo”, en la
Ciudad de Tula, Tamaulipas.

SEGUNDO. Que el Secretario de Obras Publicas del Gobierno del Estado de Tamaulipas, dicté un acuerdo
el 20 de marzo de 2023, en el cual se tuvo por recibida la solicitud de expropiacion suscrita por el Titular de
la Secretaria de Turismo, Licenciado Benjamin Hernandez Rodriguez y el Director General del Instituto
Tamaulipeco de Vivienda y Urbanismo, Arquitecto Manuel Guillermo Trevifio Cantl. Se acordd iniciar el
procedimiento de expropiacion, radicandolo con el nimero de expediente 1/2024, respecto de un inmueble
con superficie de 106,076.376 metros cuadrados, con las medidas y colindancias antes precisadas;
ordenandose emplazar a Maria del Carmen Mena Lépez y Austin y/o Patricia Ann Austin y Mena; asi
como también a Ma. Abelina Aguilar Guzman; sefialando las 11:00 horas del dia 3 de mayo de 2024, a fin
de que tuviera verificativo la audiencia de Ley a que se refiere el articulo 6° BIS, de la Ley de Expropiacion,
Ocupacion Temporal o Limitacion de Domino para el Estado de Tamaulipas, en la que podrian dar
contestacion a la solicitud de expropiacion, ofrecer e impugnar pruebas, asi como formular alegatos por
escrito. Dicha audiencia se llevaria a cabo en las oficinas del Departamento Contencioso Administrativo de
la Direccion Juridica, Transparencia y de Acceso a la Informacion de la Secretaria de Obras Publicas del
Gobierno del Estado de Tamaulipas, ubicada en Centro Gubernamental de oficinas “Torre Bicentenario”,
Piso 12, Libramiento Naciones Unidas con Boulevard Praxedis Balboa, Cddigo Postal 87083, de Ciudad
Victoria, Tamaulipas. Se apercibié que en caso de no producir contestacion, no presentarse a la referida
audiencia o si la misma no se refiere a los hechos de la solicitud de expropiacion, se tendrian como ciertos
los hechos contenidos en dicha solicitud, salvo que por las pruebas presentadas o hechos notorios los
desvirtien. Asimismo, se ordend notificar de manera personal al Titular de la Secretaria de Turismo del
Gobierno del Estado de Tamaulipas y al Director General del Instituto Tamaulipeco de Vivienda y
Urbanismo precisando que el expediente de referencia se encontraba a disposicion de las partes en las
oficinas citadas en primer término en un horario de las 8:00 a.m. a las 16:00 p.m.

TERCERO. Que en el expediente de expropiacion numero 1/2024, obran constancias de fecha 17 de abril
de 2024, mediante las cuales se emplazé a Ma. Abelina Aguilar Guzman (foja 182), y 18 de abril de 2024,
con la que se emplaz6 a Patricia Ann Austin y Mena y/o Ma. del Carmen Mena Lépez de Austin (foja
196). Asimismo, se les notificé con copia del acuerdo del 20 de marzo de 2024.

CUARTO. Que el dia 3 de mayo de 2024, a las 11:00 horas, se celebrd la audiencia a que se refiere el
articulo 6° BIS, de la Ley de Expropiacion, Ocupacion Temporal o Limitacién de Domino para el Estado de
Tamaulipas, la cual fue presidida por el Ingeniero Pedro Cepeda Anaya, Secretario de Obras Publicas del
Gobierno del Estado de Tamaulipas y el Licenciado Gerardo Guevara Muidiiz, Director Juridico,
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica de la misma Secretaria; asimismo, comparecieron el
Secretario de Turismo del Gobierno del Estado de Tamaulipas, el Licenciado Benjamin Hernandez
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Rodriguez, representado por el Licenciado Franco German Niaves Lopez; el Director General del Instituto
Tamaulipeco de Vivienda y Urbanismo, Arquitecto Manuel Guillermo Trevifio Cantd, por conducto de su
apoderado legal Carlos Alberto Martinez Pineda; Patricia Ann Austin y Mena, acompafiada de su apoderado
legal Esteban Tovar Alcocer. Ma. Abelina Aguilar Guzman no comparecio, a pesar de estar legalmente
emplazada.

Que en la referida audiencia de pruebas y alegatos, el Licenciado Carlos Alberto Martinez Pineda, en
representacion del Director General del Instituto Tamaulipeco de Vivienda y Urbanismo, Arquitecto Manuel
Guillermo Trevifio Cantd, hizo uso de la voz y manifestd que ratificaba el escrito de fecha 24 de enero de
2024, relativo a la solicitud de expropiacion antes citada, por cumplir los requisitos establecidos en la Ley de
Expropiacion, Ocupacion Temporal o Limitacion de Dominio para el Estado de Tamaulipas. Ofreci6 como
pruebas documentales los avallos, planos, croquis y diversos oficios, asi como también la prueba
presuncional, tanto legal como humana.

Que de la audiencia de pruebas y alegatos, se advierte que el Licenciado Franco German Niaves L6pez, en
representacion del Secretario de Turismo del Gobierno del Estado de Tamaulipas, Licenciado Benjamin
Hernandez Rodriguez, hizo uso de la palabra y manifestd que ratificaba el escrito de fecha 24 de enero de
2024, relativo a la solicitud de expropiacion antes citada, por cumplir los requisitos establecidos en la Ley de
Expropiacién, Ocupacién Temporal o Limitacion de Dominio para el Estado de Tamaulipas. Ofrecié6 como
pruebas documentales anexas a dicho escrito los avallos, planos, croquis y diversos oficios, asi como
también ofrecia la prueba presuncional, tanto legal como humana.

Que se le concedi6 de la palabra a Patricia Ann Austin y Mena quien, acompafiada de su apoderado legal
Esteban Tovar Alcocer, expres6 su oposicion a la expropiacién, respecto de la superficie que afirmé ser de
su propiedad. Ofrecid6 como pruebas documentales, una pericial de valuacién de inmuebles, presuncional
legal y humana, asi como instrumental de actuaciones. Ademas, promovié un incidente de nulidad de
emplazamiento y actuaciones.

Que en esa propia fecha, el Ingeniero Pedro Cepeda Anaya, Secretario de Obras Publicas del Gobierno del
Estado de Tamaulipas, y el Licenciado Gerardo Guevara Mufiiz, Director Juridico, Transparencia y Acceso
a la Informacion Publica de la misma Secretaria, dictaron un Acuerdo en el que se tuvo por celebrada la
audiencia de ley. Asimismo, se tuvo por comparecidos al Secretario de Turismo del Gobierno del Estado de
Tamaulipas, el Licenciado Benjamin Hernandez Rodriguez, por conducto del Licenciado Franco German
Niaves Lopez; al Director General del Instituto Tamaulipeco de Vivienda y Urbanismo, Arquitecto Manuel
Guillermo Trevifio Cantu, por conducto de su apoderado legal Carlos Alberto Martinez Pineda; y a Patricia
Ann Austin y Mena, acompafada de su apoderado legal Esteban Tovar Alcocer. Por otro lado, se tuvo por
no comparecida a Ma. Abelina Aguilar Guzman, quien y al no haber sefialado domicilio para oir y recibir
notificaciones, se ordend notificar por lista y por edictos, por Unica ocasién, en el Periédico Oficial del
Estado de Tamaulipas, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 10 de la Ley de Expropiacion,
Ocupacion Temporal o Limitaciéon de Dominio para el Estado de Tamaulipas. Se reservd proveer respecto
de las pruebas ofrecidas por las partes.

QUINTO. Que el 2 de mayo de 2024, el Director Juridico, Transparencia y Acceso a la Informacion Publica
de la Secretaria de Obras Publicas del Gobierno del Estado de Tamaulipas, dicté un acuerdo en el que
admiti6 a trdmite, con suspension del procedimiento, el incidente de nulidad de notificacion del
emplazamiento planteado por Patricia Ann Austin y Mena. Ordend correr traslado del escrito
correspondiente a las demas partes, para que en un plazo de 3 dias contados a partir de la notificacion
manifestaran lo que a sus derechos conviniera. Asimismo, determiné que, transcurrido dicho plazo, se
abriria el periodo probatorio por un término de diez dias hébiles, de los cuales cinco serian para el
ofrecimiento de pruebas y los siguientes cinco para su desahogo.

Que el 29 de mayo de 2024, el Director Juridico, Transparencia y Acceso a la Informacion Publica de la
Secretaria de Obras Publicas del Gobierno del Estado de Tamaulipas, dictdé un acuerdo en el que se sefial6
fecha y hora para la celebracion de la audiencia incidental de pruebas y alegatos, para las 11:00 horas del 4
de junio del mismo afio.

SEXTO. Que el dia 4 de junio de 2024, ante la presencia del Secretario de Obras Publicas del Gobierno del
Estado de Tamaulipas, Ingeniero Pedro Cepeda Anaya; asi como también del Director Juridico de
Transparencia y Acceso a la Informacion Publica, Licenciado Gerardo Guevara Muifiiz, se celebr6 la
audiencia de pruebas y alegatos, respecto del incidente de nulidad de natificacion del emplazamiento, a la
que comparecieron Patricia Ann Austin y Mena, el Secretario de Turismo del Gobierno del Estado de
Tamaulipas, el Licenciado Benjamin Hernandez Rodriguez, por conducto del Licenciado Franco German
Niaves Lopez, el Director General del Instituto Tamaulipeco de Vivienda y Urbanismo, Arquitecto Manuel
Guillermo Trevifio Cantl, por conducto de su apoderado legal Carlos Alberto Martinez Pineda; sin
comparecer Ma. Abelina Aguilar Guzman.

SEPTIMO. Que en fecha 10 de junio de 2024, el Director Juridico de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica de la Secretaria de Obras Publicas del Gobierno del Estado de Tamaulipas, Licenciado
Gerardo Guevara Muifiiz, dicté resolucion interlocutoria por la cual declar6 infundado e improcedente el
incidente de nulidad de actuaciones por defecto en el emplazamiento, interpuesto por Patricia Ann Austin y
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Mena, en contra de la diligencia de emplazamiento llevada a cabo a las 11:59 horas del dia 18 de abril de
2024; bajo el argumento de que dicha diligencia de emplazamiento es legal por cumplir con las
formalidades que para tal efecto establece el articulo 67, fracciones Ill y 1V, del Cédigo de Procedimientos
Civiles para el Estado de Tamaulipas, de aplicacion supletoria a la ley de la materia, al haberse llevado a
cabo de manera personal con la actora incidentista y en el domicilio de esta ubicado en calle Amores,
nimero 1515, primer piso, Colonia del Valle de México, localidad Benito Juarez, de la Ciudad de México,
Cddigo Postal 03100. Asimismo, en dicha resolucion incidental se determind que en todo caso, cualquier
irregularidad o vicio en el emplazamiento, quedaba convalidada por el hecho de que dicha promovente del
incidente compareci6 a la audiencia de ley celebrada el 3 de mayo de 2024, en la que se le otorgé la
garantia de audiencia, ya que contesto las prestaciones y hechos, asi como también ofrecié pruebas y
manifestd alegatos.

Ademas, en dicha resolucion incidental se ordené dejar sin efectos la suspension del procedimiento y
asimismo, ordeno continuar por las demas etapas el procedimiento de expropiacion.

OCTAVO. Que el 13 de junio de 2024, el Director Juridico de Transparencia y Acceso a la Informacion
Puablica de la Secretaria de Obras Publicas del Gobierno del Estado de Tamaulipas, Licenciado Gerardo
Guevara Muiiz, dicté acuerdo en el que por una parte, tuvo a Patricia Ann Austin y Mena, ofreciendo las
pruebas documentales y presuncional legal y humana, las cuales determind que se desahogaban por su
propia y especial naturaleza; y en relacién a la prueba pericial en valuacién de inmuebles, determiné que la
misma se reservaba su admision y desahogo para su momento procesal oportuno, por disposicion de los
articulos 1°, 2°, 3°, 4°, 5° 50 BIS, 5° TER, 6° BIS, 9°, 10, 11, 12 y 18 de la Ley de Expropiacion, Ocupacion
Temporal o Limitacion de Dominio para el Estado de Tamaulipas, en relacién con los diversos 22, 22 BIS,
63, 64, 65, 66, 68 BIS, 247, 248 fraccion |, Il, 105 frac, I, del Cédigo de Procedimientos Civiles, aplicado en
forma supletoria y articulos 1, 4, 8, 17, 27 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
ordenandose continuar con el trdmite legal correspondiente.

NOVENO. Que por escrito de fecha 21 de junio de 2024, Patricia Ann Austin y Mena, interpuso recurso de
revocacion en contra de la interlocutoria de fecha 10 de junio del mismo afio, la cual declar6 infundado e
improcedente el incidente de nulidad de actuaciones por defecto en el emplazamiento, y en esa propia
fecha el Director Juridico de Transparencia y Acceso a la Informacién Puablica de la Secretaria de Obras
Publicas del Gobierno del Estado de Tamaulipas, Licenciado Gerardo Guevara Mufiiz, dictdé acuerdo por el
gue deseché dicho medio de impugnacién, bajo el argumento de que de la resolucién impugnada no era
revocable en términos de lo dispuesto por los articulos 34 y 146 del Codigo de Procedimientos Civiles para
el Estado de Tamaulipas.

DECIMO. Que en fecha 26 de junio de 2024, el Director Juridico, Transparencia y Acceso a la Informacién
Plblica de la Secretaria de Obras Publicas del Gobierno del Estado de Tamaulipas, Licenciado Gerardo
Guevara Mufiiz, dict6 un acuerdo en el que determin6 que, al no proceder recurso alguno en contra de la
resolucion incidental del 10 de junio del mismo afio, se ordenaba remitir el expediente de expropiacion
1/2024, al Titular de la Secretaria General de Gobierno del Estado de Tamaulipas, para que se emitiera la
Declaratoria de Expropiacion.

DECIMO PRIMERO. Que el 27 de junio de 2024, dicho expediente de expropiacion 1/2024, fue recibido en
la Secretaria General de Gobierno del Estado de Tamaulipas.

CONSIDERANDO

PRIMERO. Que los articulos 14 y 27, segundo parrafo, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos establecen que nadie podra ser privado de la propiedad sin la garantia de audiencia; y que la
expropiacion solo podré realizarse por causa de utilidad publica y mediante indemnizacion.

SEGUNDO. Que los articulos 17 fraccion I, 91 fraccion XXXIX y 95 de la Constitucion Politica del Estado de
Tamaulipas disponen que el Estado reconoce a sus habitantes la inviolabilidad de la propiedad privada, la
cual solo podra ser ocupada mediante expropiacién por causa de utilidad pablica y con indemnizacion; que
es facultad y obligacién del Gobernador acordar la expropiacion por causa de utilidad publica cumpliendo
con los requisitos legales; y que los decretos, reglamentos, acuerdos y demas disposiciones emitidas por el
Gobernador, asi como los documentos que suscriba en ejercicio de sus funciones, deben contar con la
firma del Secretario General para tener efectos legales.

TERCERO. Que los articulos 2 numeral 1, y 10 de la Ley Orgéanica de la Administracion Publica del Estado
de Tamaulipas disponen que el ejercicio del Poder Ejecutivo corresponde al Gobernador del Estado, quien
tiene las atribuciones otorgadas por la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la
Constitucion Politica del Estado y demas disposiciones aplicables; y que el Gobernador suscribira los
reglamentos, decretos, acuerdos, circulares, 6rdenes y demas disposiciones necesarias para el ejercicio de
sus funciones, los cuales deberan ser firmados por el Secretario General de Gobierno.

CUARTO. Que los articulos 1, 2, 3 fraccion |, 4 fracciones IV, XV y XVI, 5, 5 BIS, 5 TER, 6, 6 BIS, 6 TER, 7,
14 y 26 de la Ley de Expropiacién, Ocupacion Temporal o Limitacion de Dominio para el Estado de
Tamaulipas disponen que esta ley es de interés publico y regula las causas de utilidad publica, los
procedimientos y modalidades para la expropiacion, ocupacion temporal y limitacion de derechos de
dominio, asegurando que dichas acciones solo procedan por causa de utilidad publica y mediante
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indemnizacion; que el procedimiento puede ser promovido por diversas autoridades, incluyendo el Ejecutivo
del Estado, y debe cumplir con requisitos especificos, como la firma del Secretario General de Gobierno;
que el proceso incluye una audiencia para los titulares de los derechos a expropiarse y establece que la
ocupacion puede proceder sin suspension a pesar de recursos administrativos; y que la indemnizacion
debera pagarse dentro de los plazos estipulados, incluyendo compensacion por ocupaciéon temporal o
limitacién de dominio.

QUINTO. Que conforme a lo dispuesto en los articulos 3 fraccion XXVI y 28 de la Ley de Expropiacion,
Ocupacion Temporal o Limitacion de Dominio para el Estado de Tamaulipas, se entendera por turismo
sustentable aquel que optimiza el uso de los recursos naturales aptos para el desarrollo turistico,
respetando la autenticidad sociocultural de las comunidades anfitrionas y asegurando el desarrollo de
actividades econdmicas viables que generen beneficios socioecondémicos para dichas comunidades; y que
se consideraran zonas de desarrollo turistico sustentable aquellas areas que, por sus caracteristicas
naturales, histérico-monumentales o culturales, constituyan un atractivo turistico actual o potencial,
permitiendo al Gobernador y a los municipios presentar ante la SECTUR proyectos de declaratorias de
Zonas de Desarrollo Turistico Sustentable.

SEXTO. Que de conformidad con el articulo 744 del Cédigo Civil para el Estado de Tamaulipas, la
ocupacion de propiedades solo puede llevarse a cabo en caso de utilidad publica y siempre que se
proporcione una indemnizaciéon adecuada a su propietario, es necesario asegurar que cualquier accién de
ocupacion respete estos principios legales y garantice la compensacion justa a los afectados.

SEPTIMO. Que la presente administracion publica, en alineacion con el Plan Estatal de Desarrollo 2023-
2028, ha implementado acciones de planeacion democratica para el desarrollo de Tamaulipas, traducidas
en aspiraciones objetivas de inversiones, incluyendo obras de infraestructura para el desarrollo de la
entidad; que dicho Plan es de observancia obligatoria para las Dependencias y Entidades de la
Administracion Publica Estatal, considerando sus respectivos ambitos de competencia y disposiciones
juridicas aplicables; que, para cumplir con los objetivos en materia de Turismo del Plan Estatal de
Desarrollo 2023-2028, es necesario establecer mecanismos para impulsar el turismo social, permitiendo a
las y los tamaulipecos conocer los atractivos del Estado, fortalecer su identidad y enriquecer su cultura,
aprovechando el capital natural y cultural de todas las regiones del Estado; que, en este sentido, se busca
la creaciéon de nuevos polos de desarrollo turistico que representen oportunidades, especialmente para las
familias de comunidades rurales; y que, para alcanzar los objetivos, estrategias y lineas de accién
establecidos, se pretende incrementar el aprovechamiento de destinos naturales y de la infraestructura
turistica, articular acciones con los tres 6rdenes de gobierno, garantizar la operaciéon del Consejo Consultivo
de Turismo del Estado, promover la seguridad de los visitantes, fomentar el desarrollo sostenible de
destinos turisticos, sensibilizar a la poblacién sobre el cuidado del medio ambiente, y promover el
ecoturismo como una forma de integracién familiar y conservacion ambiental.

OCTAVO. Que el Gobernador Constitucional del Estado de Tamaulipas, es competente para dictar el
presente Decreto en términos de lo dispuesto por los articulos 91 fraccion XXXIX, de la Constitucién Politica
del Estado de Tamaulipas; 10 parrafos 1 y 2 de la Ley Orgéanica de la Administracion Publica del Estado de
Tamaulipas; 1°, 2°, y 3° fracciones | y IV; 4° fraccion IV y XV, 6° TER, 7°, 14 y 26 de la Ley de Expropiacion,
Ocupacion Temporal o Limitacion de Dominio para el Estado de Tamaulipas, y 744 del Cdodigo Civil para el
Estado de Tamaulipas.

NOVENO. Que en el caso, la solicitud de expropiacion suscrita por el Secretario de Turismo del Gobierno
del Estado de Tamaulipas y el Director General del Instituto Tamaulipeco de Vivienda y Urbanismo, cumple
con los requisitos que prevé el articulo 5° BIS de la citada Ley de Expropiacién, Ocupacién Temporal o
Limitacion de Domino para el Estado de Tamaulipas, como a continuacién se pone de manifiesto:

I.- Nombre y domicilio del solicitante: Secretaria de Turismo del Gobierno del Estado de Tamaulipas y el
Instituto Tamaulipeco de Vivienda y Urbanismo (ITAVU).

Il.- Los motivos de la solicitud: en el escrito correspondiente los solicitantes de manera esencial
expusieron como motivo fundamental que, en el mes de octubre del afio 2011, Tula fue nombrado “Pueblo
Magico”, por la Secretaria de Turismo del Gobierno del Estado de Tamaulipas, debido a su patrimonio
histérico, cultural y natural, por lo que desde ese entonces se ha denotado una serie de acciones y obras de
infraestructura que buscan el desarrollo econémico, turistico y social de ese Municipio y su entorno regional.
Que como parte de la estrategia de desarrollo, se propuso llevar a cabo el proyecto denominado “Cruz de
Mayo”, en el que se construira una escultura en forma de cruz, con una altura de 30.00 metros en la cima
del Cerro de la Cruz, la cual, en conjunto con un mirador y unas escalinatas que generan una conexion
peatonal con el centro de la ciudad, formaran un espacio de recreacion, un monumento de identidad, un
destino religioso/cultural, un atractivo turistico y como parte integrante del desarrollo Cerro de la Cruz, se
requiere la construccion de un camino que permita el facil acceso con vehiculos hasta la cima, garantizando
asi el paso de la poblacién; que el camino propuesto cuenta con una estructura de concreto con piedra bola
embestida en su parte superior, en la zona urbana de longitud el camino es de 460.00 metros y tiene un
ancho de 67.00 metros, con banquetas de 1.00 metro en ambos lados, y en la zona rural el camino es de
308.70 metros y tiene un ancho de 7.00 metros y cunetas para la conduccién del agua pluvial donde lo
requiera.
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lll.- La causa de utilidad publica que se considere aplicable, asi como la idoneidad del inmueble a
expropiar para tal fin: en la solicitud se expuso que la idoneidad del predio a expropiar se ha determinado
teniendo en cuenta su estratégica ubicacion geografica, que permite una visibilidad panoramica desde las
principales vias de acceso a la ciudad, asi como a los antecedentes de destino registrados en la poblacion
gue datan de su uso en fines turisticos religiosos desde hace mas de 3 décadas.

Que la festividad de la Santa Cruz es una de las mas importantes festividades religiosas celebrada en el
municipio de Tula "Pueblo Méagico", esta tiene una celebracion de tres dias, realizdndose primero el
novenario, después se empiezan a arreglar los espacios donde se colocaran las cruces, en casa de una
familia del barrio que sera donde se realice el festejo, ya con la cruz, esta se pinta, se arregla adornandose,
le ponen velos, listones, mofios y el dia de la festividad van los danzantes a adorarla rezando y danzando
todo el camino, se traslada nuevamente a cada cerro que le corresponde al barrio.

Y que en honor a esta tradicién y como un atractivo turistico de la ciudad, se propone la construccién de la
Cruz Monumental y el Mirador Cerro de la Cruz; estos atractivos se unen al resto de la ciudad a través de
una escalinata, conectando con puntos importantes como son el parque San Antonio, la Presidencia
Municipal, Plaza de Armas, Templo San Antonio de Padua, Mercado Municipal, Central de Camiones,
Mercado de Artesanias y otros destinos, a través del Parque Lineal Rio Tula (ubicado en zona federal), con
esto se rescata y enaltece una tradicién que forma parte del patrimonio cultural y artistico de Tula y del
Estado; que por lo anterior se consideraba que el predio a expropiar es el idéneo para llevar a cabo la
ejecucion del Proyecto de la escultura monumental denominado “Cruz de Mayo”.

IV.- Los beneficios sociales: 1.- Incrementar el interés turistico en el “Pueblo Magico” de Tula; 2.-
Incentivar el fortalecimiento del comercio en el municipio de Tula en beneficio de los pobladores; 3.-
Generar mayor afluencia de visitantes, propiciando con ello una mayor derrama econémica en beneficio de
los pobladores de la comunidad; 4.- Crecimiento del Turismo del Altiplano Tamaulipeco, y 5.- Ademas de
los beneficios sefialados se encuentra el bienestar social de la poblacién, respetando la diversidad y
creencia religiosa, sus usos y costumbres, asi como sus fortalezas hacia la comunidad, en busca de un
mejor desarrollo personal y colectivo.

V.- La necesidad social: el turismo se ha convertido en un importante factor de desarrollo socioeconémico
de los paises, como consecuencia de que el desarrollo local, endégeno y regional, se considera entre las
estrategias que permiten el progreso de un territorio, ya sea una localidad o region.

El beneficio social recaera en la poblacién del municipio de Tula y la region del Altiplano Tamaulipeco, toda
vez que impacta en el estilo de vida de las personas, en la forma en que viven, trabajan, e interactian entre
si cotidianamente.

El desarrollo turistico de la region se vera reflejado en una vida mejor para los habitantes, generando
empleos, impulsando al comercio local, mejorando la economia del municipio con la atraccién de turistas
regionales, nacionales e internacionales al “Pueblo Magico” de Tula.

Las necesidades sociales de la poblacién de dicho municipio se veran cubiertas, considerando en primer
término que el parque San Antonio, la escalinata y el Mirador de la Cruz cubriran la deficiencia de espacios
publicos para la recreacion de nifios y jovenes que habitan en el municipio de Tula, Tamaulipas y en
segundo porque con el desarrollo integral del proyecto "Cruz de Mayo" se fomenta la actividad turistica del
“Pueblo Méagico” de Tula, Tamaulipas, impulsando el Estado que se detone una permanente derrama
econdmica en beneficio de sus habitantes.

VI.- Los documentos, datos, caracteristicas del bien que se pretenda expropiar, ocupar o limitar: en
la solicitud en mencién se precisé que el inmueble requerido para la ejecucién de la obra monumental y
acceso a ella, requiere de una superficie de 106,076.376 metros cuadrados, la cual se encuentra ubicada
dentro de las medidas y colindancias siguientes:

Al noreste: En 1,440.36 metros en linea quebrada con propiedad privada.
Al sureste: En 747.19 metros con sectores 1y 4 de la cabecera municipal.
Al suroeste: En 692.83 metros en linea quebrada con propiedad privada.

Al noroeste: En 16.92 metros con carretera a San Luis Potosi-Cd. Victoria y 1,667.15 metros en linea
guebrada con propiedad privada.

Asimismo, a dicha solicitud se adjunt6 plano del predio con una superficie de 106,076.376 metros
cuadrados; y croquis de la ubicacion para la identificacion del lugar.

De igual forma a la solicitud se anexé el oficio DOPT/2023/001, de fecha 28 de septiembre de 2023, por el
que el Director de Obras Publicas del Municipio de Tula, Tamaulipas, informé que el uso del suelo para el
predio ubicado en esa localidad con una superficie de 106,076.376 metros cuadrados, es rastico.

VIl.- Nombre y domicilio del propietario del bien materia de la expropiaciéon, o en su caso, la
manifestacion de haber agotado los medios de busqueda y desconocer su ubicacién, acompafiando
las constancias respectivas. En la solicitud de expropiacion se mencionan y se agregan constancias de
busqueda de domicilios de los afectados, siendo los siguientes:
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Domicilio particular de Patricia Ann Austin y Mena, ubicado en Calle Avenida Amores Piso 1, ndmero
exterior 1515, colonia del Valle, Localidad Benito Juarez, Ciudad de México, C.P. 03100 y domicilio ubicado
en calle Venustiano Carranza Sur, Namero 149 entre Miguel Hidalgo y Benito Juarez, Zona Centro, de esta
Ciudad Capital.

Lo anterior, se acredita con las siguientes documentales:

a).- Oficio nimero DC/ITAVU/655/2023, del 4 de diciembre de 2023, signado por el Director de Catastro del
Instituto Registral y Catastral del Estado de Tamaulipas.

b).- Manifiesto del Departamento de Catastro del municipio de Tula, Tamaulipas.

¢).- Constancia de Busqueda de fecha 15 de diciembre de 2023, realizada por Director General del Instituto
Tamaulipeco de Vivienda y Urbanismo.

d).- Escrito mediante el cual la C. Patricia Ann Austin y Mena, interpuso Incidente de Nulidad de Notificacion
por ilegal emplazamiento, recibido el dia 2 de mayo de 2024, en la Direccion Juridica, Transparencia y de
Acceso a la Informacion Puablica de la Secretaria de Obras Publicas, del Gobierno del Estado de
Tamaulipas.

Domicilio particular de Ma. Abelina Aguilar Guzman, ubicado en el Municipio de Tula, Tamaulipas, en Calle
Comonfort numero 23 A, Barrio Cerro del Aire, de igual forma se sefiala otro domicilio, el ubicado en Calle 5
de mayo sin ndamero.

Lo anterior, se acredita con las siguientes documentales:
a).- Oficio N° DC/ITAVU/654/2023, de fecha 04 de diciembre de 2023.
b).- Manifiesto del Departamento de Catastro del municipio de Tula, Tamaulipas.

c).- Oficio 139/GG/2023, de fecha 01 de diciembre de 2023, signado por el Gerente General de la Comision
Municipal de Agua Potable y Alcantarillado del Municipio de Tula, Tamaulipas.

d).- Constancia de Blsqueda de fecha 15 de diciembre de 2023, realizada por Director General del Instituto
Tamaulipeco de Vivienda y Urbanismo.

Domicilio desconocido del titular de la propiedad, con superficie de 80,716.206 metros cuadrados.
Lo anterior, se acredita con la siguiente documental:

a).- Constancia de Blsqueda de fecha 15 de diciembre de 2023, realizada por Director General del Instituto
Tamaulipeco de Vivienda y Urbanismo.

VIIl.- Tratandose de la ejecuciéon de obras, los proyectos y presupuestos respectivos: en la solicitud
presentada por las autoridades solicitantes se precisa que en relacion a la fraccién VIII, del articulo 5° BIS,
de la ley de Expropiacién, Ocupacion Temporal o Limitacion de Dominio para el Estado de Tamaulipas, se
precis6 que en relacion a la necesidad e importancia del camino de acceso, el proyecto integral del cerro de
la cruz tiene los siguientes componentes:

Escalinata Cerro de la Cruz: consiste en una mezcla de rampas y escalones de 1.80 metros de ancho, para
ascender 68.00 metros de desnivel en el cerro; el andador sera construido con terraceria y guarniciones de
concreto, tendrd un barandal a base de postes de acero empotrados en la roca y cuerda natural con
tratamiento de aceite, también contard con contra cunetas en la parte del corte para conducir los
escurrimientos pluviales. El proyecto busca incorporar gran parte de la vegetacion existente.

Mirador Cerro de la Cruz: al llegar a la parte superior del cerro de la cruz, se tiene contemplado la
construccion de una plataforma de concreto reforzado, que servira de mirador. Esta obra requiere la
excavacion para la cimentaciéon, construccion de muros cargadores, construccion de explanada, y
construccion de escalinata. Cabe recalcar que esta zona ya ha sido impactada por la accion del hombre, ya
gue se encuentra la construccién de unas jardineras y escalinatas con piedra, la nivelaciéon de una zona con
terraceria, y la base para una cruz.

Cruz Monumental: en la cima del cerro se erigird una cruz monumental de 30.00 metros de altura, de
estructura de acero, cimentada en una base de concreto reforzado, y con una plaza circundante con
distintos tipos de acabado en piedra y gravilla, los cuales serdn completamente permeables. La cruz
monumental y su respectiva plaza, ademas contara con sistema de alumbrado, e instalaciones eléctricas.

Y a lo anterior se agregaron las siguientes documentales:
1.- Proyecto de la ejecucién de la obra monumental de la "Cruz de Mayo."
2.- Copia del proyecto ejecutivo arquitectonico.

3.- Estudio Técnico Justificativo mediante el cual se determina la causa de utilidad publica para la
expropiacion de un bien inmueble, a favor del Gobierno del Estado de Tamaulipas, asi como la valoracion
técnica y econdmica para la instalacion de la cruz monumental en el municipio de Tula, Tamaulipas.

En relacion a esta fraccion, se determina que, se cuenta con los proyectos, valoracién, técnicas y
econdémicas respectivas, para realizar la construccion y ejecucion del proyecto de mérito, por lo que se tiene
satisfecho este requisito:
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IX.- El plazo maximo en el que se vera destinar el bien a la causa de utilidad publica, una vez que se
tenga la posesion de este: en la solicitud de referencia se precis6 que dicho plazo sera de 3 afios a partir
de que se tenga la posesion del predio.

DECIMO. Que una vez analizadas las manifestaciones y pruebas ofrecidas por las partes en la audiencia
celebrada a las 11:00 horas del dia 3 de mayo de 2024, se concluye que el inmueble objeto de expropiacion
es una superficie de 106,076.376 metros cuadrados, con las siguientes medidas y colindancias:

Al noreste: en 1,440.36 metros en linea quebrada con propiedad privada.
Al sureste: en 747.19 metros con sectores 1y 4 de la cabecera municipal.
Al suroeste: en 692.83 metros en linea quebrada con propiedad privada.

Al noroeste: en 16.42 metros con carretera San Luis Potosi - Cd. Victoria y 1,667.15 metros en linea
guebrada con propiedad privada.

Dicha superficie total de terreno esta integrada por las siguientes fracciones:

a).- Predio con superficie de 25,175.042 metros cuadrados, con las siguientes medidas y colindancias:
Al noreste: En 1,366.93 metros en linea quebrada con propiedad privada.

Al sureste: En 70.33 metros con predio sin antecedente de propiedad

Al suroeste: En 384.72 metros en linea quebrada con propiedad privada

Al noroeste: En 16.42 metros con Carretera San Luis Potosi - Cd Victoria y 1,667.15 lineales en linea
guebrada con propiedad privada.

Titular de la Propiedad: Patricia Ann Austin Mena, lo que se demuestra con oficio N° DJ/DCGD/2588/2023,
Folio: 3019/2023, de fecha 12 de julio de 2023, inscrito bajo la Finca 2224 del municipio de Tula,
Tamaulipas, clave catastral 37390071, lote 0071 (Predio El Retiro), suscrito por el Director Juridico del
Instituto Registral y Catastral del Estado de Tamaulipas.

b).- Predio con superficie de 185.128 metros cuadrados, con las siguientes medidas y colindancias

Al noreste: En 11.14 metros con predio sin antecedente de propiedad.

Al sureste: En 13.98 metros con predio sin antecedente de propiedad.

Al suroeste: En 14.00 metros con predio sin antecedente de propiedad.

Al noroeste: En 8.66 metros con fraccidn 2 de la misma antena y 6.10 metros con predio sin antecedente de
propiedad.

Titular de la Propiedad: Ma. Abelina Aguilar Guzman, lo que se demuestra con oficio N°
DC/ITAVU/588/2023, de fecha 09 de noviembre de 2023, controlado con clave catastral 3701013190007,
suscrito por el Director de Catastro del Instituto Registral y Catastral del Estado de Tamaulipas.

c).- Predio con superficie de 80,716.206 metros cuadrados, con las siguientes medidas y colindancias.

Al noreste: En 173.43 metros con predio sin antecedente de propiedad.

Al sureste: En 747.19 metros en linea quebrada con sector 1 y 4 de regularizacion.

Al suroeste: En 73.19 metros en linea quebrada con sector 1 de regularizacion.

Al noroeste: En 441.81 metros en linea quebrada con propiedad privada.

Titular de la Propiedad: No identificado, lo que se demuestra con Constancia de Busqueda, de fecha 15 de
diciembre de 2023, realizada por el Director General del Instituto Tamaulipeco de Vivienda y Urbanismo.

Ahora bien, la indemnizacién correspondiente se determina con base en lo dispuesto por el articulo 12 de
Ley de Expropiacion, Ocupacién Temporal o Limitacion de Dominio para el Estado de Tamaulipas, que al
respecto dispone que el precio que se fijara como indemnizacién a la cosa expropiada, se basara en la
cantidad que se establezca como valor comercial o de mercado.

Por tanto, la indemnizacién por la expropiacién de la superficie total de 106,076.376 metros cuadrados
asciende a la cantidad de $706,500.00 (Setecientos Seis Mil, Quinientos Pesos 66/100 Moneda
Nacional), cantidad que se divide de la siguiente manera:

a).- Respecto a la superficie expropiada de 25,175.042 metros cuadrados, el monto de la indemnizacion es
de $167,665.78 (Ciento Sesenta y Siete Mil, Seiscientos Sesenta y Cinco Pesos 78/100 Moneda
Nacional).

b).- En relacién a la superficie expropiada de 185.128 metros cuadrados, el monto de la indemnizacién es
de $5,368.71 (Cinco Mil Trecientos Sesentay Ocho Pesos 71/100 Moneda Nacional).

c).- Y en cuanto a la superficie expropiada de 80,716.206 metros cuadrados, el monto de la indemnizacion
es de $533,465.51 (Quinientos Treintay Tres Mil, Cuatrocientos Sesentay Cinco Pesos 51/00 Moneda
Nacional).

Que se determina el monto precitado atendiendo a lo dispuesto por el articulo 12 de la Ley de Expropiacion,
Ocupacion Temporal o Limitacién de Dominio para el Estado de Tamaulipas y con base en los dictamenes
periciales en materia de valuacién de inmuebles elaborados por la Arquitecta Tania Luz Fonseca Vazquez,
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con cédula profesional 5135001 y cédula de especializacién 8072987, mismos que obran en el expediente
administrativo de expropiacion nimero 1/2024, y a los cuales se les otorga valor probatorio con fundamento
en el articulo 408 del Cddigo de Procedimientos Civiles para el Estado de Tamaulipas, de aplicacion
supletoria a la Ley de Expropiacion, Ocupacion Temporal o Limitacion de Dominio para el Estado de
Tamaulipas, conforme a lo establecido en el articulo 1°, de esta Ultima legislacion.

Que el peritaje es una actividad humana de caracter procesal, desarrollada en virtud de encargo judicial por
personas distintas de las partes del proceso, especialmente calificadas por su experiencia o conocimientos
técnicos, artisticos o cientificos y mediante la cual se suministra a quien debe resolver argumentos y
razones para la formacién de su convencimiento respecto de ciertos hechos, también especiales, cuya
percepcién o cuyo entendimiento escapa a las aptitudes del com(n de la gente y requieren esa capacidad
particular para su adecuada percepcion y la correcta verificacion de sus relaciones con otros hechos, de sus
causas y de sus efectos o, simplemente, para su apreciacion e interpretacion.

Que la peritacion cumple con una doble funcién, que es, por una parte, verificar hechos que requieren
conocimientos técnicos, artisticos o cientificos que escapan a la cultura comdn de quien resuelve y de la
gente, sus causas y sus efectos y, por otra, suministrar reglas técnicas o cientificas de la experiencia
especializada de los peritos, para formar la conviccién sobre tales hechos y para ilustrarlo con el fin de que
los entienda mejor y pueda apreciarlos correctamente.

Que, en materia administrativa y civil el valor probatorio del peritaje radica en una presuncién concreta, para
el caso particular de que el perito es sincero, veraz y posiblemente acertado, cuando es una persona
honesta, imparcial, capaz, experta en la materia de que forma parte el hecho sobre el cual dictamina que,
ademas, ha estudiado cuidadosamente el problema sometido a su consideracion, ha realizado sus
percepciones de los hechos o del material probatorio del proceso con eficacia y ha emitido su concepto
sobre tales percepciones y las deducciones que de ellas se concluyen, gracias a las reglas técnicas,
cientificas o artisticas de la experiencia que conoce y aplica para esos fines, en forma explicada, motivada,
fundada y conveniente.

Que el valor probatorio de un peritaje depende de si estd debidamente fundado. La claridad en las
conclusiones es indispensable para que aparezcan exactas y quien resuelve pueda adoptarlas; su firmeza o
la ausencia de vacilaciones es necesaria para que sean convincentes; la logica relacion entre ellas y los
fundamentos que las respaldan debe existir siempre, para que merezcan absoluta credibilidad. Si unos
buenos fundamentos van acompafiados de unas malas conclusiones o si no existe armonia entre aquéllos y
estas o si el perito no parece seguro de sus conceptos, el dictamen no puede tener eficacia probatoria. Y a
quien resuelve le corresponde apreciar estos aspectos intrinsecos de la prueba.

Que un peritaje debe estar debidamente fundado, esto es, debe ser claro en la exposicién, método e
instrumentos utilizados, debe existir coherencia en el desarrollo y congruencia con las conclusiones.

Que no obstante ser una critica menos dificil que la de sus fundamentos, puede ocurrir también que el que
resuelva no se encuentre en condiciones de apreciar sus defectos, en cuyo caso tendra que aceptarla, pero
si considera que las conclusiones de los peritos contrarian normas generales de la experiencia o hechos
notorios 0 una presuncién de derecho o una cosa juzgada o reglas elementales de légica, o que son
contradictorias o evidentemente exageradas o inverosimiles, o que no encuentran respaldo suficiente en los
fundamentos del dictamen o que estan desvirtuadas por otras pruebas de mayor credibilidad, puede
rechazarlo, aunque emane de dos peritos en perfecto acuerdo. Por otra parte, no basta que las
conclusiones de los peritos sean claras y firmes, como consecuencia légica de sus fundamentos o
motivaciones, porque el perito puede exponer con claridad, firmeza y ldgica tesis equivocada. Si a pesar de
esta apariencia el que resuelve considera que los hechos afirmados en las conclusiones son improbables,
de acuerdo con las reglas generales de la experiencia y con la critica logica del dictamen, este no sera
conveniente, ni podra otorgarle la certeza indispensable para que lo adopte como fundamento exclusivo de
su decision, pero si existen en el proceso otros medios de prueba que lo corroboren, en conjunto podran
darle esa certeza. Cuando quien resuelve considere que esos hechos son absurdos o imposibles, debe
negarse a aceptar las conclusiones del dictamen.

Que las determinaciones de los peritos en sus respectivos dictamenes, no son obligatorias, ya que so6lo
constituyen 6rganos auxiliares que aportan a quien resuelve opiniones meramente técnicas respecto de
materias que, por lo general, no pueden ser del dominio del drgano jurisdiccional, ya que este conserva su
libertad y soberania decisoria para apreciar las pruebas y es quien le asigna valor al dictamen de los peritos
y con base en esa valoracién emite su decisién. Por tanto, los dictamenes de los peritos no deciden sobre la
litis sometida a la potestad de quien resuelve ya que aquéllos pudieran no resultar convincentes para el
organo jurisdiccional; y por ende, tampoco rige en principio de mayoria en cuanto al nimero de dictamenes
coincidentes.

Que en resumen el servidor publico que resuelva es quien debe precisar por qué el dictamen pericial le
generd 0 no la certeza suficiente para conocer la verdad que se busca, lo que solo sucede después de
analizar y establecer si contiene o no los requisitos antes mencionados - exposicion, método e instrumentos
utilizados, coherencia en el desarrollo y congruencia con las conclusiones-, asi como las operaciones,
estudios o experimentos propios de la materia a dictaminar.
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Que, en el caso a estudio obran los dictamenes periciales en materia de valuacién de inmuebles, rendidos
por la perito Arquitecta Tania Luz Fonseca Vazquez, los cuales rednen los anteriores requisitos, ya que
estan debidamente fundados, en virtud de que son claros en la exposicion pues precisan las caracteristicas
urbanas el terreno, como lo son clasificacion de la zona, tipo de construccion dominante en la calle, indice
de saturacion de la zona, densidad de poblacion, estatus socioeconémico, uso del suelo permitido, vias de
acceso e importancia de las mismas, servicios publicos, equipamiento urbano; asimismo precisa superficie
de los predios, topografia y configuracion, numero de frentes, caracteristicas panordmicas, densidad
habitacional, intensidad de construccion, servidumbres y/o restricciones; medidas y colindancias de los
predios respectivos; definiciones en materia de avalios como lo son enfoques comparativos de mercado,
enfoques de costos, enfoques de ingresos, valor comercial; y en el apartado de determinacion del terreno
precisa la superficie del terreno, valor unitario por metro cuadrado, coeficiente, motivo coeficiente, valor
unitario resultante, valor parcial, factor de comercializacion, valor fisico y valor del mercado; y conclusiones.

Que atento a lo anterior, los dictamenes periciales de referencia son aptos para con base en ellos, fijar la
indemnizacién que se debe cubrir a los titulares del derecho de propiedad de los predios afectados. Sirve
de apoyo a lo anterior la tesis aislada 1.30.C. J/33, sustentada por el Tercer Tribunal Colegiado en Materia
Civil del Primer Circuito, que se comparte de rubro y texto siguientes:

“PRUEBA PERICIAL, VALORACION DE LA. SISTEMAS. En la valoracién de las pruebas existen
los sistemas tasados o legales y pruebas libres, o de libre convicciéon. Las pruebas legales son
aquellas a las que la ley sefiala por anticipado la eficacia probatoria que el juzgador debe atribuirles.
Asi, el Codigo de Comercio en sus articulos 1287, 1291 a 1294, 1296, 1298 a 1300, 1304 y 1305,
dispone que la confesion judicial y extrajudicial, los instrumentos publicos, el reconocimiento o
inspeccion judicial y el testimonio singular, hacen prueba plena satisfechos diversos requisitos; que
las actuaciones judiciales, los avallos y las presunciones legales hacen prueba plena, y que el
documento que un litigante presenta, prueba plenamente en su contra. Por otra parte, las pruebas
de libre conviccion son las que se fundan en la sana critica, y que constituyen las reglas del correcto
entendimiento humano. En éstas interfieren las reglas de la légica con las reglas de la experiencia
del Juez, que contribuyen a que pueda analizar la prueba con arreglo a la sana razén y a un
conocimiento experimental de las cosas. Esos principios se encuentran previstos en el articulo 402
del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Distrito Federal, al establecer que los medios de
prueba aportados y admitidos seran valorados en su conjunto por el juzgador, atendiendo a las
reglas de la logica y de la experiencia, exponiendo cuidadosamente los fundamentos de la
valoracién juridica y de su decisién. De modo que salvo en aquellos casos en que la ley otorga el
valor probatorio a una prueba, el Juez debe decidir con arreglo a la sana critica, esto es, sin razonar
a voluntad, discrecionalmente o arbitrariamente. Las reglas de la sana critica consisten en su sentido
formal en una operacion légica. Las maximas de experiencia contribuyen tanto como los principios
I6gicos a la valoracion de la prueba. En efecto, el Juez es quien toma conocimiento del mundo que le
rodea y le conoce a través de sus procesos sensibles e intelectuales. La sana critica es, ademas de
la aplicacion de la légica, la correcta apreciacion de ciertas proposiciones de experiencia de que todo
hombre se sirve en la vida. Luego, es necesario considerar en la valoracion de la prueba el caracter
forzosamente variable de la experiencia humana, tanto como la necesidad de mantener con el rigor
posible los principios de la légica en que el derecho se apoya. Por otra parte, el peritaje es una
actividad humana de caracter procesal, desarrollada en virtud de encargo judicial por personas
distintas de las partes del proceso, especialmente calificadas por su experiencia o conocimientos
técnicos, artisticos o cientificos y mediante la cual se suministran al Juez argumentos y razones para
la formacién de su convencimiento respecto de ciertos hechos, también especiales, cuya percepcion
0 cuyo entendimiento escapa a las aptitudes del comin de la gente y requieren esa capacidad
particular para su adecuada percepcién y la correcta verificacion de sus relaciones con otros hechos,
de sus causas y de sus efectos o, simplemente, para su apreciacién e interpretacién. Luego, la
peritacion cumple con una doble funcién, que es, por una parte, verificar hechos que requieren
conocimientos técnicos, artisticos o cientificos que escapan a la cultura comin del Juez y de la
gente, sus causas y sus efectos y, por otra, suministrar reglas técnicas o cientificas de la experiencia
especializada de los peritos, para formar la conviccién del Juez sobre tales hechos y para ilustrarlo
con el fin de que los entienda mejor y pueda apreciarlos correctamente. Por otra parte, en materia
civil o mercantil el valor probatorio del peritaje radica en una presunciéon concreta, para el caso
particular de que el perito es sincero, veraz y posiblemente acertado, cuando es una persona
honesta, imparcial, capaz, experta en la materia de que forma parte el hecho sobre el cual dictamina
que, ademas, ha estudiado cuidadosamente el problema sometido a su consideracion, ha realizado
sus percepciones de los hechos o del material probatorio del proceso con eficacia y ha emitido su
concepto sobre tales percepciones y las deducciones que de ellas se concluyen, gracias a las reglas
técnicas, cientificas o artisticas de la experiencia que conoce y aplica para esos fines, en forma
explicada, motivada, fundada y conveniente. Esto es, el valor probatorio de un peritaje depende de si
esta debidamente fundado. La claridad en las conclusiones es indispensable para que aparezcan
exactas y el Juez pueda adoptarlas; su firmeza o la ausencia de vacilaciones es necesaria para que
sean convincentes; la logica relacion entre ellas y los fundamentos que las respaldan debe existir
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siempre, para que merezcan absoluta credibilidad. Si unos buenos fundamentos van acompafiados
de unas malas conclusiones o si no existe armonia entre aquéllos y éstas o si el perito no parece
seguro de sus conceptos, el dictamen no puede tener eficacia probatoria. Al Juez le corresponde
apreciar estos aspectos intrinsecos de la prueba. No obstante ser una critica menos dificil que la de
sus fundamentos, puede ocurrir también que el Juez no se encuentre en condiciones de apreciar sus
defectos, en cuyo caso tendrd que aceptarla, pero si considera que las conclusiones de los peritos
contrarian normas generales de la experiencia o hechos notorios o una presuncion de derecho o una
cosa juzgada o reglas elementales de légica, o que son contradictorias o evidentemente exageradas
o inverosimiles, o que no encuentran respaldo suficiente en los fundamentos del dictamen o que
estan desvirtuadas por otras pruebas de mayor credibilidad, puede rechazarlo, aunque emane de
dos peritos en perfecto acuerdo. Por otra parte, no basta que las conclusiones de los peritos sean
claras y firmes, como consecuencia logica de sus fundamentos o motivaciones, porque el perito
puede exponer con claridad, firmeza y légica tesis equivocadas. Si a pesar de esta apariencia el
Juez considera que los hechos afirmados en las conclusiones son improbables, de acuerdo con las
reglas generales de la experiencia y con la critica logica del dictamen, éste no sera conveniente, ni
podra otorgarle la certeza indispensable para que lo adopte como fundamento exclusivo de su
decision, pero si existen en el proceso otros medios de prueba que lo corroboren, en conjunto
podran darle esa certeza. Cuando el Juez considere que esos hechos son absurdos o imposibles,
debe negarse a aceptar las conclusiones del dictamen”. (Novena Epoca, Registro: 181056,
Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito, Tipo de Tesis: Jurisprudencia, Fuente:
Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, Tomo XX, Julio de 2004, Materia(s): Civil,
Tesis: 1.30.C. J/33, Pagina: 1490).

Que no es obstaculo a lo anterior, lo argumentado por Patricia Ann Austin y Mena, en el sentido de que los
dictamenes periciales en materia de valuacion de inmuebles, rendidos por la Arquitecta Tania Luz Fonseca
Vazquez, carecen de eficacia juridica porque en suo existe:

1.- Indebida clasificacién de la zona.
2.- Omisién de considerar la colindancia con la carretera Federal San Luis Potosi-Ciudad Victoria.

3.- Omision de establecer los elementos de los enfoques utilizados para concluir el valor por metro
cuadrado del terreno objeto de la pretendida expropiacion.

4.- Omisién de realizar visita fisica.

5.- Comparacién de mercado con un solo inmueble, de fuente desconocida, sin analizar oferta y demanda y
falseando informacion respecto al inmueble comparado.

Lo anterior es asi, en virtud de que como ya se dijo, los dictAmenes periciales en materia de valuaciéon de
inmuebles elaborados por la Arquitecta Tania Luz Fonseca Vazquez, tienen valor probatorio en términos de
lo dispuesto por el articulo 408 del Cédigo de Procedimientos Civiles para el Estado de Tamaulipas, pues
se precisan las caracteristicas urbanas el terreno, como lo son clasificacion de la zona, tipo de construccion
dominante en la calle, indice de saturacion de la zona, densidad de poblacién, estatus socioecondmico, uso
del suelo permitido, vias de acceso e importancia de las mismas, servicios publicos, equipamiento urbano;
asimismo precisa superficie de los predios, topografia y configuracion, nimero de frentes, caracteristicas
panoramicas, densidad habitacional, intensidad de construccion, servidumbres y/o restricciones; medidas y
colindancias de los predios respectivos; definiciones en materia de avalios como lo son enfoques
comparativos de mercado, enfoques de costos, enfoques de ingresos, valor comercial; y en el apartado de
determinacion del terreno precisa la superficie del terreno, valor unitario por metro cuadrado, coeficiente,
motivo coeficiente, valor unitario resultante, valor parcial, factor de comercializacion, valor fisico y valor del
mercado y conclusiones; de ahi que de dichos dictamenes periciales se advierte que contienen los datos
que refiere Patricia Ann Austin y Mena, en el escrito por el cual comparece al procedimiento administrativo
de expropiacion.

Ademas de que en su caso, si la afectada Patricia Ann Austin y Mena, no est4 conforme con la
indemnizacion determinada en el presente decreto, tiene a salvo sus derechos, de inconformarse con la
misma, de acuerdo a lo previsto por el articulo 18 de la Ley de Expropiacion, Ocupacion, Temporal o
Limitacion de Dominio para el Estado de Tamaulipas.

DECIMO PRIMERO. Que la expropiacion materia de este Decreto tiene por objeto el desarrollo turistico
sustentable en virtud de que en el mes de octubre del afio 2011, Tula, Tamaulipas, fue nombrado “Pueblo
Magico”, por la Secretaria de Turismo del Gobierno del Estado de Tamaulipas, debido a su patrimonio
histérico, cultural y natural, por lo que desde ese entonces se ha denotado una serie de acciones y obras de
infraestructura que buscan el desarrollo econdémico, turistico y social de ese Municipio y su entorno regional.

Atento a lo anterior, la causa de utilidad publica por la cual se expropia, la superficie de 106,076.376 metros
cuadrados, cuyas medidas y colindancias ya quedaron precisadas, es el desarrollo turistico sustentable en
el municipio de Tula, Tamaulipas; y para lo cual se requiere la construccidon de una Escalinata Cerro de la
Cruz, Mirador Cerro de la Cruz y la Cruz Monumental en Tula, Tamaulipas.
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No es obstaculo para lo anterior, lo argumentado por la C. Patricia Ann Austin y Mena, en el sentido de que
en el caso no existe una adecuacion entre las causas de utilidad puablica mencionadas por las autoridades
solicitantes y la justificacion que se pretende sea considerada para ello.

Lo anterior es asi, porque contrariamente a lo manifestado por la C. Patricia Ann Austin y Mena, las
autoridades solicitantes de la expropiacion, de manera adecuada sefalan las causas de utilidad publica,
siendo las contenidas en las fracciones IV y XV del articulo 4° de la Ley de Expropiaciéon, Ocupacion
Temporal o Limitacion de Dominio del Estado, las cuales consisten en la conservacion de los lugares de
belleza panoramica, de las antigliedades y objetos de arte, de los edificios y monumentos arqueolégicos o
historicos, y de las cosas que se consideran como caracteristicas notables de nuestra cultura nacional y la
creacion, establecimiento, impulso, promocion y fortalecimiento de areas, zonas y lugares para el desarrollo
turistico sustentable.

Que con lo anterior se justifica que el beneficio social recaerd en la poblacién del municipio de Tula,
Tamaulipas y la region del Altiplano Tamaulipeco, toda vez que impactara en el estilo de vida de las
personas, se fomentara la actividad turistica del “Pueblo Magico” antes citado y con ello detonara la
derrama economica en beneficio de sus habitantes.

Que la C. Patricia Ann Austin y Mena, argumenta que los motivos invocados como sustento de
expropiacion, resultan violatorios a la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, al atentar
contra unos de los principios fundamentales del Estado Mexicano que lo es la separacién de la Iglesia-
Estado, porque en la solicitud de expropiacion, se menciona reiteradamente a la festividad de la “Santa
Cruz” como una de las mas importantes festividades religiosas celebrada en el Municipio de Tula,
Tamaulipas, que de lo anterior se desprende que la finalidad de la causa la utilidad publica es en honor a
esta tradicion y por ende con ello se pretenden que con la expropiacion se rinda culto religioso. Al respecto,
debe decirse que no le asiste la razon a la C. Patricia Ann Austin y Mena, debido a que en los motivos de la
solicitud de expropiacion, se sefiald6 que en octubre de del afio 2011, Tula, Tamaulipas, es nombrado
“Pueblo Magico” por la Secretaria de Turismo del Gobierno del Estado de Tamaulipas, esto debido a su
patrimonio histérico, cultural y natural, que con este nombramiento se han denotado una serie de acciones y
obras de infraestructura que buscan el desarrollo econémico, turistico y social, de este municipio y su
entorno regional, que como parte de esta estrategia de desarrollo, se llevard a cabo el proyecto
denominado “Cruz de Mayo”, en el que se construira una escultura en forma de cruz, en la cima del cerro
de la cruz, la cual en conjunto con un mirador y unas escalinatas que generan conexién peatonal con el
centro de la ciudad, formardn un espacio de recreacion, un monumento de identidad, un destino
religioso/cultural, y un atractivo turistico.

De lo anterior se pone de manifiesto que la expropiacion no tiene fines religiosos, y en el caso concreto se
reitera, la misma tiene fines meramente turisticos en beneficio de los habitantes. Por lo que se concluye que
el proyecto que se desarrollard en el Municipio de Tula, Tamaulipas, esta debidamente justificado en las
causas de utilidad publica que sefiala la ley de la materia, considerando que las causas de utilidad publica
son un concepto muy amplio, que comprende no solo los fines del Estado relativos a prestar un servicio
publico o realizar una obra publica, sino también todos aquellos que redunden en un beneficio social, por lo
gue en la ley se prevén expresamente los casos en que operara el acto expropiatorio. Lo que acontece en
el presente asunto.

DECIMO SEGUNDO. Que el tiempo maximo en el que se debera destinar el bien a la causa de utilidad
publica, sera de 3 afios a partir de que se tenga la posesion del mismo.

DECIMO TERCERO. Que con fundamento en el articulo 26 de la Ley de Expropiacion, Ocupacion
Temporal o Limitacion de Dominio para el Estado de Tamaulipas, la indemnizacién se determina a valor
comercial de la superficie de terreno expropiado, consistente en 106,076.376 metros cuadrados y que es
la cantidad total de $706,500.00 (Setecientos Seis Mil, Quinientos Pesos 66/100 Moneda Nacional),
dividida de la siguiente manera:

a).- $167,665.78 (Ciento Sesenta y Siete Mil, Seiscientos Sesenta Y Cinco Pesos 78/100 Moneda
Nacional), por la afectacion de 25,175.042 metros cuadrados, propiedad de Patricia Ann Austin y Mena.

b).- $5,368.71 (Cinco Mil, Trescientos Sesenta y Ocho Pesos 71/100 Moneda Nacional), por la
afectacion de 185.128 metros cuadrados, propiedad de Ma. Abelina Aguilar Guzman.

c).- $533,465.51 (Quinientos Treinta y Tres Mil, Cuatrocientos Sesenta y Cinco Pesos 51/00 Moneda
Nacional), por la afectacién de 80,716.206 metros cuadrados, a quien demuestre la titularidad de dicha
propiedad, por lo que se dejan a salvo los derechos, a fin de que proceda a la reclamacién correspondiente
de dicho numerario.

Las cantidades antes citadas seran cubiertas por conducto de la Secretaria de Finanzas del Gobierno del
Estado, a mas tardar dentro de los 45 dias habiles siguientes a la publicacion del Decreto de Expropiacion,
a favor de las personas antes mencionadas; para el caso de que estas manifiesten su inconformidad con el
monto de la indemnizacién, la misma sera depositada ante un Juez Civil de Primera Instancia competente,
quien requerir a las partes, en un término de tres dias para que designen a sus peritos, que haran el
avaluo correspondiente, conforme a lo dispuesto por el articulo 18 de la Ley de Expropiacién, Ocupacion
Temporal o Limitacién de Dominio para el Estado de Tamaulipas.
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Por todo lo anterior el Suscrito Ejecutivo del Estado considera que el bien expropiado corresponde en las
medidas citadas a Patricia Ann Austin y Mena, Ma. Abelina Aguilar Guzman, asi como a quienes acrediten
titulares del derecho y/o sus herederos legales, derecho de propiedad que también reconoce el Secretario
General de Gobierno, quien refrenda el presente Decreto para constancia, con objeto de decretar la
expropiacion correspondiente, en términos de los articulos 6 TER y 7 de la Ley de Expropiacion, Ocupacion
Temporal o Limitacién de Dominio para el Estado de Tamaulipas; y,

Estimando fundadas y motivadas las consideraciones expuestas, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE EXPROPIA POR CAUSA DE UTILIDAD PUBLICA EL BIEN
INMUEBLE CON SUPERFICIE DE 106,076.376 METROS CUADRADOS, PARA LA CONSTRUCCION
DEL PROYECTO “CRUZ DE MAYO” CONSISTENTE EN UNA ESCALINATA, UN MIRADOR Y LA CRUZ
MONUMENTAL, EN EL CERRO DE LA CRUZ, EN EL MUNICIPIO DE TULA, TAMAULIPAS.

ARTICULO PRIMERO.- Se decreta la expropiacion, por causa de utilidad publica, de un inmueble con
superficie 106,076.376 metros cuadrados, con las siguientes medidas y colindancias:

Al noreste: en 1,440.36 metros en linea quebrada con propiedad privada.
Al sureste: en 747.19 metros con sectores 1y 4 de la cabecera municipal.
Al suroeste: en 692.83 metros en linea quebrada con propiedad privada.

Al noroeste: en 16.42 metros con carretera San Luis Potosi - Cd. Victoria y 1,667.15 metros en linea
quebrada con propiedad privada.

Lo anterior a fin de llevar a cabo el proyecto denominado “Cruz de Mayo” y que consiste en la construccion
de la Escalinata Cerro de la Cruz, Mirador Cerro de la Cruz y la Cruz Monumental en Tula, Tamaulipas.

ARTICULO SEGUNDO.- El beneficiario de la expropiacion materia del presente Decreto sera el Gobierno
del Estado de Tamaulipas, por conducto de la Secretaria de Turismo y el Instituto Tamaulipeco de Vivienda
y Urbanismo ITAVU, ambos de esta entidad federativa.

ARTICULO TERCERO.- El pago de la indemnizaciéon se cubrird a los propietarios de los inmuebles
afectados, Patricia Ann Austin y Mena, Ma. Abelina Aguilar Guzman, y a quien demuestre la titularidad de la
propiedad, o en su caso, a herederos o causahabientes del area afectada, correspondiente a 80,716.206
metros cuadrados, sefialados previamente, en moneda nacional, por conducto de la Secretaria de Finanzas
del Gobierno del Estado de Tamaulipas, a méas tardar dentro de los 45 dias habiles siguientes a la
publicacion del acuerdo de expropiacién, sin perjuicio de que se convenga su pago en especie, de
conformidad con lo dispuesto por el articulo 26 de la Ley de Expropiacién, Ocupacion Temporal o Limitacion
de Dominio para el Estado de Tamaulipas; asimismo, si en la superficie de terreno expropiada existieran
bienes distintos a la tierra, la indemnizacion correspondiente sera pagada, previo avallo emitido por perito
autorizado, a quien acredite legalmente la propiedad de dichos bienes.

ARTICULO CUARTO.- El monto de la indemnizacién a valor comercial serd cubierto de la siguiente
manera:

a).- $167,665.78 (Ciento Sesenta y Siete Mil, Seiscientos Sesenta y Cinco Pesos 78/100 Moneda
Nacional), por la afectacion de 25,175.042 metros cuadrados, a la C. Patricia Ann Austin y Mena.

b).- $5,368.71 (Cinco Mil, Trescientos Sesenta y Ocho Pesos 71/100 Moneda Nacional), por la
afectacion de 185.128 metros cuadrados, ala C. Ma. Abelina Aguilar Guzman.

c).- $533,465.51 (Quinientos Treinta y Tres Mil, Cuatrocientos Sesenta y Cinco Pesos 51/00 Moneda
Nacional), por la afectacion de 80,716.206 metros cuadrados, a quien demuestre la titularidad de dicha
propiedad o en su caso al heredero o causahabiente, por lo que se dejan a salvo los derechos, a fin de que
proceda a la reclamacion correspondiente de dicho numerario.

Valor comercial de los bienes inmuebles objeto de la expropiacion, determinado segun los dictamenes
periciales elaborados por la Arquitecta Tania Luz Fonseca Vazquez, con cédula profesional 5135001 y
cédula especial 8072987 avallos de fecha 8 de diciembre de 2023, que obran en el expediente
expropiatorio nimero 1/2024, integrado por la Secretaria de Obras Publicas del Gobierno del Estado de
Tamaulipas.

ARTICULO QUINTO.- La expropiacion por causa de utilidad publica de la superficie que nos ocupa, incluye
y abarca a todas las construcciones e instalaciones que en su caso se encuentren en el propio terreno y
que formen parte de él, asi como todo lo que de hecho y por derecho les corresponda, ya sea como anexo
0 conexo al mismo.

ARTICULO SEXTO.- Conforme a lo dispuesto en el articulo 7°, fraccién VIII, de la Ley de Expropiacion,
Ocupacion Temporal o Limitacion de Dominio para el Estado de Tamaulipas, publiquese el presente
Decreto en el Periédico Oficial del Estado para sus efectos legales.

ARTICULO SEPTIMO.- De conformidad a lo establecido por el articulo 7, fraccién VIII, de la Ley de
Expropiacion, Ocupacion Temporal o Limitacién de Dominio para el Estado de Tamaulipas, la notificacion
se hara de manera personal a los afectados y por oficio a los solicitantes.
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ARTICULO OCTAVO.- El bien expropiado se destinara de inmediato al cumplimiento del presente Acuerdo.
En caso de que no sea posible su destino inmediato, el plazo maximo para destinar el bien expropiado a la
causa de utilidad publica sera de tres afios, contados a partir de la fecha en que se tome posesion del
mismo.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Decreto iniciara su vigencia el mismo dia de su publicacion en el Periddico Oficial
del Estado de Tamaulipas.

SEGUNDO.- Girese instruccion al Titular del Instituto Registral y Catastral del Estado de Tamaulipas, para
gue proceda a efectuar las inscripciones correspondientes, una vez que cause estado la declaratoria de
expropiacion.

TERCERO.- Notifiquese personalmente el presente Decreto a la C. Patricia Ann Austin y Mena, en el
domicilio que sefial6 para tal efecto.

CUARTO.- De conformidad con el articulo 10 de la Ley de Expropiacién, Ocupacion Temporal o Limitacion
de Dominio para el Estado de Tamaulipas, notifiquese por edictos a la C. Ma. Abelina Aguilar Guzman y por
el mismo medio, para los efectos a que haya lugar, a quien demuestre la titularidad de la propiedad o en su
caso al heredero o causahabiente, del area afectada correspondiente a 80,716.206 metros cuadrados,
ubicados en Tula, Tamaulipas, cuyas medidas y colindancias quedaron precisados en el presente Decreto.

En Ciudad Victoria, capital del Estado de Tamaulipas, a los 5 dias del mes de agosto del afio 2024.

ATENTAMENTE.- EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO.- AMERICO VILLARREAL
ANAYA.- RUbrica.- EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO.- HECTOR JOEL VILLEGAS
GONZALEZ.- Rbrica.
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